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KOMMUNSTYRELSEN 2021-11-22

KS 8 Antagande av detaljplan for RASPEN 1-3 m.fl
(Nothagen) Nykoping, Nykdpings kommun

Diarienummer: KK21/651

Planforslaget har varit utstallt for granskning under tiden 2021-09-13 - 2021-
10-12. Under granskningen inkom 12 skriftliga yttrande varav 1 med
godkannande av forslaget. Yttrandena finns sammanstallda och bemétta i
ett granskningsutlatande daterad 2021-10-26.

Planen har sedan tidigare varit foremal for samrad och granskning. Inkomna
synpunkter fran dessa tillfallen ar fortsatt giltiga da planprocessen inte
betraktas som avslutad i och med Mark- och miljddomstolens beslut att
upphava Kommunfullméaktiges tidigare beslut 2020-09-08 § 178 att anta
detaljplanen.

Under den totala planprocessen har 63 skriftliga synpunkter inkommit varav
5 utan erinran eller med godké&nnande av forslaget. Synpunkter inkomna
under samradet finns sammanstallda och bematta i samradsredogorelse
daterad 2019-10-22. Synpunkter inkomna under féregaende granskning
finns sammanstallda i ett granskningsutlatande daterad 2020-06-22 och
reviderad 2021-08-19 infor ny granskning.

Efter granskning foreslar Samhallsbyggnad foljande revideringar av
planhandlingarna:

e Specifikation av de olika gatorna tas bort da avsikten inte har varit att
styra det genom bestammelser. Forslag pa olika gatuhierarkier och
karaktarer beskrivs i planbeskrivningen och exakt utformning
bestams i kommande projektering. Alla gator planlaggs som GATA.

e Utfartsforbud tas bort mellan torg och gata. Utformning bestams i
kommande projektering och trafikreglering i kommande
trafikforeskrifter.

e E-omraden kompletteras med syftet natstation

e Fastighetsrattsliga fragor fortydligas i planbeskrivningen (samt med
tabell och bild) rérande nddvandiga fastighetsregleringar och
hantering av ledningsratter och servitut.

e Kompletterat genomforandebeskrivningen under ekonomiska fragor
kring regelverk for allman kvartersmark samt skydd av kulturvarden.

| 6vrigt har endast redaktionella andringar genomforts.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Forslag

Detaljplanen for Nykopings resecentrum vann laga kraft under sommaren
2021. | delar 6verlappade aktuell detaljplan tidigare med detaljplan for
Nykopings resecentrum vilket Mark - och miljodomstolen ansag skapade en
otydlighet vilket till slut ledde till att beslutet att anta detta forslag till
detaljplan upphavdes. Beslutet att stalla ut detaljplanen for granskning pa
nytt hade som syfte att anpassa markanspraken mot detaljplan for
Nykopings resecentrum. Samhéllsbyggnad beddmer att planen ar lamplig
for sitt andamal och foreslar inga revideringar av planhandlingarna som
paverkar ovrig struktur for omradet och ser ingen anledning att ifrdgasatta
tidigare avvagningar och stallningstaganden som ar gjorda tidigare under
planprocessen.

Barnrattsprovning

Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets
basta?

Ja
Har en prévning av barnets basta genomforts?

Ja, men en separat provning har inte genomforts. Barnperspektivet beaktas
i hela planprocessen och ar inkorporerat i flera olika rubriker i
planbeskrivningen.

Om en barnrattsprévning har genomforts, beaktas vad som beddmdes vara
barnets basta i forslag till beslut?

Ja

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullméaktige beslutar

1) att anta detaljplan for RASPEN 1-3 m.fl. (N6thagen).

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) attforklara paragrafen omedelbart justerad.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Kommunfullméaktiges beslut skickas till:
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Kommunledningskansliet, Tjansteskrivelse Dnr KK21/651
Sekretariat 2021-11-04

Kommunfullmaktige

Antagande av detaljplan for RASPEN 1-3 m.fl
(Nothagen) Nykoping, Nyképings kommun

Sammanfattning

Planforslaget har varit utstallt for granskning under tiden 2021-09-13 - 2021-
10-12. Under granskningen inkom 12 skriftliga yttrande varav 1 med
godkannande av forslaget. Yttrandena finns sammanstallda och bemoétta i ett
granskningsutlatande daterad 2021-10-26.

Planen har sedan tidigare varit foremal for samrad och granskning. Inkomna
synpunkter fran dessa tillfallen ar fortsatt giltiga da planprocessen inte
betraktas som avslutad i och med Mark- och miljddomstolens beslut att
upphava Kommunfullméaktiges tidigare beslut 2020-09-08 § 178 att anta
detaljplanen.

Under den totala planprocessen har 63 skriftliga synpunkter inkommit varav 5
utan erinran eller med godkannande av forslaget. Synpunkter inkomna under
samradet finns sammanstallda och bemotta i samradsredogorelse daterad
2019-10-22. Synpunkter inkomna under féregadende granskning finns
sammanstallda i ett granskningsutlatande daterad 2020-06-22 och reviderad
2021-08-19 infor ny granskning.

Efter granskning foreslar Samhallsbyggnad foljande revideringar av
planhandlingarna:

e Specifikation av de olika gatorna tas bort da avsikten inte har varit att
styra det genom bestammelser. Forslag pa olika gatuhierarkier och
karaktarer beskrivs i planbeskrivningen och exakt utformning bestams i
kommande projektering. Alla gator planlaggs som GATA.

e Utfartsforbud tas bort mellan torg och gata. Utformning bestams i
kommande projektering och trafikreglering i kommande
trafikforeskrifter.

e E-omraden kompletteras med syftet natstation

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykodping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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e Fastighetsrattsliga fragor fortydligas i planbeskrivningen (samt med
tabell och bild) rérande nédvandiga fastighetsregleringar och
hantering av ledningsratter och servitut.

e Kompletterat genomférandebeskrivningen under ekonomiska fragor
kring regelverk for allman kvartersmark samt skydd av kulturvarden.

| 6vrigt har endast redaktionella &ndringar genomforts.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att i centrala Nykdping bygga en ny tat, attraktiv,
gron och blandad stadsdel med drygt 1600 lagenheter, ca 24 000 BTA service,
offentlig service, verksamheter och kontor.

Detaljplanen ar uppbyggd kring en variationsrik kvartersstruktur som
innehaller ett ssmmanhangande strak av rum i form av park, torg och platser.
Kulturhistoriskt vardefull industribebyggelse bevaras och skapar tillsammans
med den nya bebyggelsen en miljo med blandade arkitektoniska uttryck. En
viktig aspekt i planarbetet har varit att skapa en tydlig koppling mellan den nya
stadsdelen N6thagen, Nykopings centrum och tagstation.

Planforslaget ar forenligt med férdjupad oversiktsplan for Nyképings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullméktige 2013-12-10. Omradet ar dar utpekat
som omvandlingsomrade for bostader, kontor och handel med hog potential
att utvecklas tillsammans med Nykopings resecentrum. Den férdjupade
oversiktsplanen anger aven ett utbkat behov av forskola och skola som f6ljd av
planerad bostadsbebyggelse samt passage 6ver Blommenhovsvagen, for att
sakra tillgang till gronomrade. Ny bebyggelse foreslas ges stor arkitektonisk
frinet och garna som vidareutveckling av den befintliga bebyggelsen. Omradet
kan med férdel omvandlas radikalt, med tat, stadslik bebyggelse. Delar av den
befintliga aldre bebyggelsen bor tas till vara.

Arbetet med detaljplanen paborjades i oktober 2016 da davarande Bygg- och
teknikndmnden beslutade om positivt planbesked for fastigheterna Raspen 2
och 3 i Ndthagen. Senare forvarvade SBB fastigheten Raspen 1 och
planomradet utokades for att omfatta &ven denna. Detaljplanen var utstalld for
samrad i september 2018, med samradsmote pa restaurang Wedspisen. Ett
reviderat planforslag stalldes ut for granskning vid arsskiftet 2020, med mote i
Stadshusfoajén. Detaljplanen godkandes i Miljo- och
samhéllsbyggnadsndmnden 2020-08-25 § 91 och antogs slutligen av
Kommunfullméaktige 2020-09-08 §178. Beslutet att anta detaljplanen
upphévdes av Mark- och miljodomstolen 2021-04-19 (dom meddelad) och
Mark- och miljoéverdomstolen beslutade vidare att inte ge prévningstillstand.

Vaningsantalet for ny bebyggelse inom planomradet varierar mellan tre och tio
vaningar, med fem och sex vaningar som vanligast forekommande och dér tio
utgor accentbyggnader. En antikvarisk konsekvensanalys har upprattats vilken
beskriver planforslagets paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden
(Nykoping D57) samt forslagets paverkan pa den lokala kulturmiljon inom och
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utanfor planomradet. Planforslaget bedoms inte innebéra en risk for pataglig
skada pa riksintresset.

Genomforda solstudier visar att planerad bebyggelse kommer innebéra viss
skuggning av enstaka villatradgardar pa eftermiddagar host och var, samt
skuggning av hela tomter for narliggande villor under midvinter. Solstudie for
midvinter brukar normalt inte inkluderas i planhandlingar da det bedéms
vedertaget att bebyggelse skuggar mycket nar solen star sa pass lagt. Den
redovisningen har andock tagits fram pa begaran av flera sakagare.
Beddmningen ar att den 6kade skuggningen inte anses utgodra en betydande
olagenhet i den bemarkelsen och att den darfor ar acceptabel i avwagning mot
planforslagets positiva konsekvenser daribland det allméanna intresset av
tillskapandet av bostader.

Planforslaget berdknas medfora en 6kning av trafiken pa kommunala gator,
med 6kade bullernivaer som foljd. Samtidigt skarmar ocksa de nya, hogre
byggnaderna inom No6thagen 6vrig bebyggelse fran det trafikbuller som
alstras av jarnvagen och vag E4. Planforslaget beddms inte medfdra att
riktvarden for trafikbuller vid befintlig bebyggelse angransande till
planomradet 6verskrids.

Infor foregadende granskning gjordes en utredning for parkering och mobilitet
for att studera forutsattningarna att gynna hallbart resande till och fran
Nothagen. Planbeskrivningen redogor for majligheter att minska behovet av
parkeringsplatser genom andra mobilitetsatgarder sasom bilpool, information
vid inflyttning samt fler cykelparkeringar med mera.

Planforslaget maojliggor en yta pa 25 kvm per forskolebarn och 15 kvm for
grundskoleelever. Detta ar vasentligt lagre an Boverkets rekommendationer pa
40 kvm per férskolebarn och 30 kvm per grundskolelev. Motivering till att
mindre yta beddms acceptabel ar att den totala skolgardens yta ar stor, vilket
Okar forutsattningarna for att skapa en bra utemilj, och att ett av planens
syften ar att mojliggora for byggande av stad med h6g befolkningstathet.

Befintligt ledningsnat for vatten och avlopp behdver byggas om och
dimensioneras upp for att tilgodose planerad utbyggnad i N6thagen,
Nykopings Resecentrum och andra narliggande omraden.

Planens genomforande innebér att kommunen far en 6kad driftskostnad for ny
allman platsmark, dagvattenanlaggningar och ledningar.

Slutsatsen fran miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) ar att planen inte bedéms
medfora betydande miljopaverkan pa nagon miljdaspekt. Namnden har
tidigare fattat beslut om att godkanna MKB: n.

Kommunens namnberedning har tagit fram forslag pa namn for nya kvarter,
gator, torg och parker. Inga synpunkter pa namnférslagen inkom under
granskning. Namnden har tidigare fattat beslut om att godkéanna framtagna
namn.

2021-11-04
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Kommunen har ingatt exploateringsavtal (dnr KK20/503). Ett tillagg till avtalet
tecknas med anledning av detaljplanens férandrade geografisk omfattning,
vilket inte paverkar ansvar eller kostnadsfordelning mellan parterna.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomfdra en provning av barnets basta?

Ja
Har en provning av barnets basta genomforts?

Ja, men en separat provning har inte genomforts. Barnperspektivet beaktas i
hela planprocessen och ar inkorporerat i flera olika rubriker i
planbeskrivningen.

Om en barnrattsprovning har genomforts, beaktas vad som beddmdes vara
barnets basta i forslag till beslut?

Ja

Forslag

Detaljplanen for Nykopings resecentrum vann laga kraft under sommaren
2021. | delar 6verlappade aktuell detaljplan tidigare med detaljplan for
Nykopings resecentrum vilket Mark - och miljodomstolen ansag skapade en
otydlighet vilket till slut ledde till att beslutet att anta detta forslag till detaljplan
upphéavdes. Beslutet att stélla ut detaljplanen for granskning pa nytt hade som
syfte att anpassa markanspraken mot detaljplan for Nykopings resecentrum.
Samhallsbyggnad bedomer att planen ar lamplig for sitt &ndamal och féreslar
inga revideringar av planhandlingarna som paverkar 6vrig struktur fér omradet
och ser ingen anledning att ifrdgasatta tidigare avvagningar och
stallningstaganden som ar gjorda tidigare under planprocessen.

Kommunstyrelsens forslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

1) att anta detaljplan for RASPEN 1-3 m.fl. (N6thagen).

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

1) att forklara paragrafen omedelbart justerad.

2021-11-04
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Mats Pettersson

Kommundirektor
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

2021-11-11

Jenny Ategard

Kanslichef

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
Beslut till:

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

2021-11-04



Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvéandningsgrans

Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +«apss:2
Beteckning inom parentes avser anvandning som &r éverbyggd av
kvartersmark. (3D-fastighet kan bildas)

| TORG | Torg
| GATA | Gata
| PARK | Park
| NATUR | Natur

[ ATERVINNING |  Atervinningsstation for lokalt behov

KvartersmarK, 4kapss3
Beteckning inom parentes avser anvandning som ar éverbyggd av allman plats eller
kvartersmark. (3D-fastighet kan bildas)

I B |

Bostader

Centrum

utgdras av centrumfunktioner.

Centrumfunktioner. Mot gata och torg ska minst 30% av

I C2 I fasadlangden i bottenvaning utgéras av centrumfunktioner.
| D | vard
I K I Kontor
I K, I Kontor. Ej kontor pa vaningsplan I, Il och souterrangvaning
Parkering
Skola

Forskola om minst 850 m? BTA ska finnas

Idrott

Natstation

Centrumfunktioner. Mot torg och gata far bottenvaning endast

Utformning av allmén plats
Dagvatten som uppstar inom allman plats ska fordréjas inom allmén plats, 4 kap 10 §

N4 Tradallé ska finnas
ny Plantering ska finnas
vag Angoringsvéag

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

I.; I Marken far inte féorses med byggnad. Balkong far uppféras
- ~1  ver prickmark, 4 kap 11§ 1

+ + +
+ o+ o+ o+ o+ o+ o+ o+
E S S S S S S S S

Marken far endast férses med komplementbyggnader
upp till 25 kvadratmeter bruttoarea. Balkong far
uppforas over kryssmark, 4 kap 11§ 1

Hoégsta byggnadshéjd i meter, 4 kap 11§ 1
Hogsta byggnadshajd i meter éver nollplanet, 4 kap 11§ 1
Hogsta totalhdjd i meter, 4 kap 11§ 1
Hogsta totalhdjd i meter dver nollplanet, 4 kap 11§ 1
X Hogsta antal vaningar, 4 kap 11§ 1
€60 Hogsta tillatna totala byggnadsarea &r 60 kvm

Vind far inredas som bostadsvaning utéver angivet vaningsantal, 4 kap 11§ 1

Bullerskyddande skarm som en del av byggnadens gestalt far uppféras pa
och dver prick- och kryssmark.

Placering
Byggnader ska placeras i anvandningsgrans/egenskapsgrans mot gata eller torg.

Utformning
Nybyggnad och andring av befintlig byggnad ska uféras i en arkitektur med god
form, farg och materialverkan, 8 kap § 1

f; Endast radhus, 4 kap 16 § 1
f, Solida trappor/ramper som en del av gaturummets gestalt far
uppforas. Forgardsmark far inte hagnas in, 4kap 16§ 1
fy Alla bostéder i markplan ska utéver huvudentré ha egen separat
entré med trappa mot GATA, 4kap 16 § 1
f4 Portik eller 6ppning ska finns mellan innergard och gata, 4 kap 16 § 1
fy Underjordiska garage for bil under av anvandningsgrans avgransande
kvarter far inte uppforas, 4 kap 16 § 1
fe Varje byggnadsenhets fasad mot gata med eget trapphus ska uppféras
i annan kulér och/eller material &n angransande byggnadsenhets fasad.
f7 Hornavskarning med en héjd om minst 4 meter ska finnas i bottenvaning,
Portik Portik ska finnas upp till underkant av vaning Il

Entréer ska finnas mot gata, 4 kap 16§ 1
Utstickande balkong vid fasad mot allman platsmark far inte inglasas.
Utstickande balkong vid fasad mot allméan platsmark far anordnas som

lagst 5 m ovan gatuniva och far skjuta ut maximalt 1.2 m fran fasad 6ver
allméan platsmark och maximalt 1.5 m fran fasad 6ver prickmark, 4 kap 16§ 1

Nya byggnader avseeda for stadigvarande vistelse ska utféras radonsékert.

Markens anordnande och vegetation

Dagvatten som uppstar inom kvartersmark ska fordréjas lokalt inom kvartersmark.

N3 Marken far inte anvandas till bilparkering , 4kap 13§ 3
Ny Plantering ska finnas
+15,69 Projekterad markhdjd 6ver nollplanet , 4kap 10§

Utfart, Sténgsel

f——=—y Korbar utfart for fordonstrafik (exkl. cykeltrafik) far inte anordnas.

Skydd av kulturvédrden

a1 Tegelfasader med symmetrisk fonstersattning, huvudentré med
dubbeltrappa och betongsockel ska bevaras. Byggnaden far inte
byggas pa férutom med tekniska installationer, 4 kap 16 § 3

A2 Tegelfasader ska bevaras i séder och 6ster inklusive betongsockel
och metalldetaljer. Byggnaden far inte byggas pa férutom med
tekniska installationer, 4 kap 16 § 3

d3 Tegelfasader och fonstersattning pa vastra, sédra och ostra
fasaden ska bevaras liksom kontreforer mot séder och vaster.
Byggnadens takform ska bevaras, 4kap 16 § 3

S Tegelfasader ska bevaras. Pabyggnad far inte ske, undantaget
tekniska installationer, 4 kap 16 § 3

Rivningsférbud

I Byggnad far inte rivas, 4kap 16 § 4

Varsamhet

kq Férandringar och tilldgg ska anpassas till byggnadens

karaktarsdrag. Viktiga karaktérsdrag att beakta ar; tvadelade
trafonster, kallarfénster i tra, taklanternin och entréhallens éppna
karaktar inklusive trappa. Tekniska installationer placeras i férsta
hand pa vastra takfallet. Byggnadens entréparti samt norra gavel
aterskapas eller nygestaltas med utgangspunkt i byggnadens
arkitektoniska uttryck. Balkonger tillats inte. 4 kap 16 § 2

ks Forandringar och tillagg ska anpassas till befintlig byggnads
karaktérsdrag. Viktiga karaktarsdrag att beakta &r; tegelfasadens
murverkan, sédra fasadens symmetriska uppbyggnad, spréjsade
trafénster, liggande fonsterband i metall, betongfotens karaktér. De
rena takfallen ska beaktas. Tekniska installationer placeras sa att
de syns sa lite som mgjligt fran gata. Byggnadens vastra fasad
nygestaltas med utgangspunkt i byggnadens arkitektoniska
karaktar. Interiérens éppna rumslighet boér bevaras till minst 25%, 4
kap 16 § 2

ks Nya muréppningar for entrépartier och fonster far endast géras vid
tidigare entré- eller fénsterlagen. Taktackning bor vara flackt
lertegel. Vid fonsterbyte bor ursprunglig utformning, trafénster med
smasprojs, rekonstrueras. Tekniska installationer pa tak bor
undvikas. Igensatta eller borttagna partier i fasad aterskapas eller
nygestaltas med utgangspunkt i byggnadens arkitektoniska utryck.
Balkonger tillats endast pa norra fasaden. Trapphus med dekorerat
kakel och récke ska beaktas, 4 kap 16 § 2

med tegelfasader som bar spar fran olika tider. Tekniska
installationer pa tak placeras sa att de syns sa lite som mgjligt fran
gata. Igensatta eller borttagna partier i fasad aterskapas eller

nygestaltas med utgangspunkt i byggnadens arkitektoniska uttryck.
4kap 16 §2

Ks Férandringar och tillagg ska anpassas till befintlig byggnads
karaktarsdrag. Viktiga karaktarsdrag att beakta ar; byggnadens
symmetriska tegelfasader, avvikande garagefasad mot 6ster, tva-
och tredelade trafénster, runt trafonster. Balkonger tillats inte pa
vastra fasaden. 4 kap 16 § 2

Ke Forandringar och tilldgg ska anpassas till befintlig byggnads
karaktérsdrag. Viktiga karaktarsdrag att beakta &r; tegelfasadens
murverkan, spréjsade trafdnster, liggande fénsterband i metall,
betongfotens karaktar. De rena takfallen ska beaktas. Tekniska
installationer placeras sa att de syns sa lite som mgjligt fran gata.
Byggnadens vastra och norra fasad nygestaltas med utgangspunkt i
byggnadens arkitektoniska karaktar. 4 kap 16 § 2

Skydd mot stérningar och risker

Lagenheter som 6verskrider 60 dBA ekv ljudniva i fasad maste uppféras med
minst %2 av boningsrummen mot skyddad sida som inte dverskrider 55 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22:00 och 6:00.
Lagenheter mindre an 35 kvm kan orienteras mot fasad dar ljudnivan ar
hégst 65 dBA ekv. Om gemensam uteplats anordnas i anslutning till bostad
far dess maximala ljudniva inte 6verskrida 70 dBA. PBL 4 kap 12§

e N HALLSTA — 0|
3 Beteckningsbeskrivning enl. HMK-ka
26515900 > = N=651 N Grundkartan ar uppréttad av SHB Staben, Nykdpings kommun,
o genom revidering och komplettering av fotogrammetriskt framstalld primarkarta.
s — b Byggnadernas begrénsningslinjer for fotogrammetriskt karterade objekt utgéres av
/ / horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, fér geodetiskt méatta av fasaderna.
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser och illustration,
planbeskrivning, behovsbeddémning, MKB samt fastighetsforteckning.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att i centrala Nykdping bygga en ny attraktiv, grén och
blandad stadsdel med drygt 1600 lagenheter, ca 24 000 BTA service, offentlig service,
verksamheter och kontor.

Detaljplanen ar uppbyggd kring en variationsrik kvartersstruktur som innehaller ett
sammanhangande nat av strak, park, torg och platser. Ny bebyggelse och offentliga
miljéer har hdga gréna och stadsmaéssiga kvalitéer. Kulturhistoriskt vardefull
industribebyggelse bevaras och skapar tillsammans med den nya bebyggelsen en
milj6 med blandade, arkitektoniska uttryck.

Detaljplanen syftar aven till att utvidga Nykopings centrum och skapa en levande
stadsmiljo kring det nya resecentret som planeras kring Nykdpings station. En viktig
aspekt i planarbetet ar darfor att skapa en tydlig koppling mellan den nya stadsdelen
Nothagen, Nykdpings centrum och station.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med utokat
planforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planomradet beror riksintresse for kommunikation jarnvag (Sodra stambanan, TGOJ-
banan samt planerade Ostlanken) samt riksintresse for kommunikation vag (E4).
Planen bedoms inte innebara pataglig skada pa dessa riksintressen.

Planomradet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljévarden Nykoping, D 57
samt i narheten av riksintresse for naturvarden Nyképingsan, NRO 04-37.
Planforslaget bedoms inte innebéra pataglig skada pa dessa riksintressen.

Planomradet ligger inte inom nagot av de omraden som anges i MB 4 kap.

Planforslaget beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormer enligt MB 5 kap
overskrids.

| 6vrigt beddms planforslaget vara forenligt med en ur allmén synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar belaget i anslutning till Nykopings stadskarna gransande till jarnvagen
och Nykopings resecentrum. Omradet utgors i dag av NGthagens
verksamhetsomrade (Wedholms). Omradet avgransas i norr av Blommenhovsvégen, i
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oster av Norra Bangardsgatan, i soder av jarnvagssparen och i véaster av E4.an pa bro.
Arealen &r drygt 11 ha.

Markagoforhallanden

Samhallsbyggnadsbolaget AB (SBB) ager Raspen 1, 2 och 3. Hela Raspen 2 samt
huvuddelarna av Raspen 1 och 3 ingar i planomradet. Trafikverket dger Vaster 1:2
och Jernhusen &ger Vaster 1:43, varav delar ingdr i planomradet i séder. | norr ingar
del av fastigheten Anderslund 1:27 som &gs av Nykopings kommun och del av Hallsta
10 som ar privatagd fastighet och som utgdr allman platsmark .

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad 6versiktsplan for Nykdpings tatort och Skavsta

Planforslaget ar forenligt med fordjupad Oversiktsplan for Nykopings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullméaktige 2013-12-10. Omradet &r dar utpekat som
omvandlingsomrade for bostader, kontor och handel med hog potential att utvecklas
tillsammans med Nykopings resecentrum. Den fordjupade 6versiktsplanen anger
aven ett utdkat behov av forskola och skola som f6ljd av planerad bostadsbebyggelse
samt passage over Blommenhovsvégen, for att sakra tillgang till gronomrade. Ny
bebyggelse foreslas ges stor arkitektonisk frinet och garna som vidareutveckling av
den befintliga bebyggelsen. Omradet kan med férdel omvandlas radikalt, med tét,
stadslik bebyggelse. Delar av den befintliga éldre bebyggelsen bor tas till vara. Planen
uppfyller de tva prioriterade planeringsmalen fér omradet i FOP:en: "Integrerad
bebyggelse med kontor, handel och bostéader” och "Befolkningstathet inom
bostadskvarter: >150 invanare/hektar”. Planforslaget avviker fran de i FOP:en
beskrivna rekommendationerna hanseende P-norm och buller. Anledningen till
avvikelserna ar att rekommendationerna star i konflikt med planens syfte - att skapa
en levande stadsmiljo. Den fordjupade éversiktsplanen beskriver att inom ett avstand
av femtio meter fran E4:ans vagomrade far inte, utan lansstyrelsens tillstand,
uppfdras byggnader, goras tillbyggnader eller utféras andra anlaggningar eller vidtas
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andra atgarder som kan inverka menligt pa trafiksdkerheten. Planforslaget bedoms
inte inverka menligt pa trafiksakerheten varfor rekommendationen ej har beaktats.

Befintliga detaljplaner
For omradet galler:
P74-10 "Forslag till &ndring och utvidgning av stadsplan for 44:E KV HYVELN, 50:E KV

SYLEN, del av 52:A KV HALLSTA samt STG 240, 317, 344 m.fl., véaster Nykopings
kommun”. Faststéalld av lansstyrelsen 17 maj 1974. Genomforandetiden har gatt ut.

Relevanta delar av planen omfattar omrade for industriandamal, jarnvagsandamal,
fordonsparkering samt gata.

Géllande plan P08-18 fran 2008.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet angransar i sydost till riksintresse for kulturmiljovarden, Nykoping D 57.
Uttryck for riksintresset ar ”Det medeltida Nykopingshus utbyggt av Karl XI, i ruiner
efter en eldsvada 1665. De medeltida kyrkorna, stadsplanen med ratvinkligt
rutmonster fran regleringar 1647 och 1665, ett av landets mest konsekvent
genomforda exempel pa statsmaktens moderniserings stravanden vid 1600-talets
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mitt. Torgmiljon med residenset och det fore detta radhuset samt annan bebyggelse
som k&nnetecknar residensstaden. Kvarnbyggnader och andra industrianlaggningar.

1900-talets bostadsbebyggelse med flerbostadshus, villaomraden och
flerbostadshusomradet Brandkérr.”

Planforslagets paverkan har beskrivits i en antikvarisk konsekvensanalys och bedoms
inte medfora nagon pataglig skada pa riksintresset Nykoping D57. Planomradet ligger
i princip helt utanfér omradet av riksintresse, men da omradet ligger i direkt
anslutning till riksintressegransen kan tillkommande byggnader innebéra en paverkan
pa upplevelsen av riksintressets uttryck. | Nothagen finns relativt storskaliga
strukturer med en hogre bergssida i norr, upphdjd E4 och stora
infrastrukturanlaggningar i 6vrigt. Omradet bedoms i sitt lage som mindre kansligt for
utbyggnad relaterat till riksintresset, utifran att det ligger pa ett visst avstand fran
riksintressets karnuttryck och jarnvagen fungerar som en barriar. Paverkan av de
foreslagna tillkommande volymerna har i den antikvariska konsekvensanalysen
beddmts vara begransad; paverkan har inte bedomts innebéra en markant
forsamring av upplevelsen av riksintresseuttrycken varpa risken for pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljovarden inte bedémts vara éverhangande.

Riksintresse for naturvard

En bit frn planomradet ligger Nykopingsan som ar utpekad som riksintresse for
naturvard, Nykdpingsén, NRO 04-37. An hyser stor artrikedom, med bland annat lax,
havsoring, farna, vimma och nissdga. Aven den rodlistade tjockskaliga malarmusslan
forekommer. Ans naturvarden kan bestd om vattenkvaliteten inte forsamras. Det
innebar bland annat att rening av dagvatten ar av stor betydelse for att undvika
skada pa riksintresset. Planforslaget bedoms inte innebéara pataglig skada pa
riksintresset da den framtida dagvattenhanteringen i omradet ska ske pa sa satt att
Nykdpingsans kéanslighet ar styrande i valet av dagvattenlsningar.

Riksintresse for kommunikationer — vag och jarnvag

Riksintressenas markansprak och funktioner ska sakerstéllas i de planer som
upprattas och beslut som tas enligt bland annat plan- och bygglagen och miljobalken.
Det &r viktigt att redovisa hur riksintressen for kommunikation paverkas vid en tankt
etablering och vilka faktorer som bér beaktas for att undvika att deras funktion
paverkas negativt. Exploatering nara transportanlaggningar far inte paverka
mojligheterna till drift, underhall och framtida utveckling av dessa anlaggningar.
Foljande befintliga och planerade anlédggningar for kommunikationer berérs av
riksintresse.

Sodra stambanan

Sodra stambanan &r av internationell betydelse och ingar i det utpekade TEN-T néatet.
Banan strécker sig fran Stockholm till Malmo och &r mycket viktig for person- och
godstrafik. Banan ingar aven i det utpekade strategiska godsnétet. Strax séder om
Jarna delar sig banan i tv& grenar, en via Katrineholm och en via Nykoping. | Aby,
Oster om Norrkoping, forenas de igen.
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TGOJ-banan

TGOJ-banan, som gar mellan Sala-Eskilstuna-Flen-OxelGsund &r en enkelsparig bana
som trafikeras av godstag och norr om Flen dven av persontag. Banan ar av nationell
betydelse och Oxeldsunds hamn har forbindelse med banan.

Ostlanken

Gotalandsbanan ar en framtida héghastighetsbana mellan Stockholm och Goteborg
via bland annat Norrkdping, Linképing, Jonkdping och Boras.

Vig E4

Vag E4 ingar i det av EU utpekade Trans European Transport Network, TEN-T.
Vagarna som ingar i TEN-T ar av sarskild internationell betydelse. Vag E4 stracker sig
genom hela Sverige, frn Helsingborg till Haparanda, och ar en viktig véag for langvaga
transporter av saval gods som personer.

Foreslagen exploatering paverkar inte majligheterna till drift, underhall och framtida
utveckling av de berdrda riksintressanta anlaggningarna for kommunikationer.
Detaljplanen har utformats sa att funktionen hos transportsystemet inte paverkas.
Funktionen sakras genom valda avstand till berérda kommunikationslaggningar samt
vidtagna atgarder och anpassningar i forhallande till influensfaktorer som buller,
olycksrisker, vibrationer, transport av farligt gods och elsékerhet. Detaljerad
utformning behover sékerstéllas i dialog med Trafikverket for att inte riskera att
paverka riksintressena negativt. Planforslaget bedoms inte riskera att medfora risk
for pataglig skada pa riksintresset.

Riksintresse kommunikationer
- FRARrTESE VBg
Rasrrsnss |Armvlg Osisnien

B Rasrvesse befitg B
Byggnader_incm_omsliet
I i Cmridesgrane
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Behovsbeddmning av detaljplan

Den samlade beddmningen ar att planforslaget kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En miljcbedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
darfor upprattats infor samradet och har darefter foljt planprocessen. Tematisk,
tidsmaéssig och geografisk avgransning for MKB har avgransats med Lé&nsstyrelsen vid
avgransningssamrad 2017-03-31.

Tidsmassigt avgransas MKB:n for en fullt utbyggd plan samt konsekvenser under
byggtiden. Geografisk avgransning ar berort detaljplaneomrade samt naromradet.
Bland annat behdver riksintresset for kulturmiljovard sattas i sitt ssmmanhang dar
paverkan pa riksintresset bedoms i en helhet. De miljdaspekter som tas upp i MKB:n
ar kulturmiljo, trafikmiljo, buller, olycksrisker, féroreningar i mark och byggnader,
dagvatten.

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB) anstkte 22 augusti 2016 om planbesked
for fastigheterna Raspen 2 och 3 med syfte att utveckla marken till hallbar blandstad
med fokus pa bostadsinnehall.

Bygg- och tekniknamnden beslutade 18 oktober 2016 att planarbetet far inledas och
att detaljplanearbetet bekostas av sokanden. Under planprocessen har planomradet
utokats till att &ven omfatta fastigheten Raspen 1.

Bygg- och tekniknamnden beslutade 2018-08-28 § 101 att forslag till detaljplan far
stéllas ut for samrad.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-11-19 § 136 att forslag till
detaljplan far stallas ut for granskning.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-08-25 § 91 att godkanna
detaljplanen.

Beslutet att anta detaljplanen upphévdes av Mark- och miljodomstolen 2021-04-19
(dom meddelad).

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutade 2021-09-07 § 64 att forslag till
detaljplan far stéllas ut for ny granskning.

Bakgrund

Nykdpings kommun har en stark befolkningstillvaxt som forvantas fortga. Detta géller
i synnerhet Nykopings tatort, men aven dess landsbygd och omkringliggande orter.
Tillvaxten och den starka arbetsmarknadsregionen kraver utveckling av hallbara
kommunikationer. Kommunen arbetar med flera verktyg for att skapa forutsattningar
och uppmuntra hallbart resande, bade med mjuka atgérder och utbyggnad av
infrastruktur. Som ett viktigt led i det nationella systemet for kommunikationer pagar
planlaggning inom projektet Ostlanken, en 160 km dubbelsparig jarnvag mellan
Sodertélje och Linkdping, som ska ge en stor kapacitetsokning av jarnvagsnatet och
forkortade restider. Vid Nykoping delas jarnvagen i tva delar, en del som passerar
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centrala Nykdping och Nykopings resecentrum och sedan gar upp mot Stockholm
Skavsta flygplats, dar ett resecentrum byggs. Den andra delen gar forbi Stockholm
Skavsta flygplats och knyts vaster om flygplatsen samman med delen som gar genom
centrala Nykdping. Den nuvarande jarnvagen Nykdpingsbanan kommer att behallas
och framforallt nyttjas for godstrafik vaster och dster om Nykoping. TGOJ-banan som
gar fran Oxeldsund och vidare mot Flen kommer att vaster om Nykdping delvis
samforlaggas med Ostlanken en kortare stracka. Investeringar i Ostlanken och
Nykopings resecentrum innebér vasentligt utvecklade forutsattningar for
arbetspendling och restider per tag forkortas.

Parallellt med detta planarbete har det pagatt ett upprattande av detaljplan for
Nykopings resecentrum. Detaljplanen for NykOpings resecentrum omfattar en
utveckling av jarnvagsomradet med nya plattformar och sparutbyggnad samt stod-
och servicefunktioner i form av resenédrsutrymmen, service och parkering. Planen
mojliggdr aven centrum-, kontors- och bostadsbebyggelse samt ett antal offentliga
platser, sa som torg och parker. Aven knytpunkt for busstrafiken i staden och till
landsbygden samt andra sérmlandska stader lokaliseras vid Nykdpings resecentrum. |
samband med planering av Nykdpings resecentrum har en dvergripande trafikanalys
upprattats vilken beskriver trafiksystemets funktion och behov kopplat till
Resecentrum och tatorten i stort. En av de mojliga fysiska atgarderna som
utredningen forslar ar Hemgardspassagen, en ny planskild passage éver jarnvagen
intill E4. Den projekteras i samband med projekteringen av jarnvagssystemet fér
Nykopings resecentrum.

Genom planarbetet tillskapas i Nothagen ett stort antal bostader samt arbetsplatser i
ett stationsnara lage. Nykdpings centrum utvidgas till andra sidan av jarnvagen och
bidrar till att skapa en levande stadsmiljo.

Forutsattningar och forandringar

Planforslagets huvuddrag

Planforslaget innebar att dagens verksamheter i huvudsak avvecklas och att omradet
omvandlas till en ny stadsdel med bostader samt med inslag av handel, verksamheter
och skola/forskola. Totalt mojliggor planen ca 192 000 m? BTA, varav 142 000 m?
bostader, ca 1600 st. Beroende pa hur lagenhetsfordelningen ser ut vid
genomforande kan antalet Iagenheter bli antingen fler eller farre. Centrumfunktioner
mojliggors i storre delen av omradet men koncentreras sarskilt invid torgytor i
planens dstra delar. Kontor mojliggors aven i de 6stra och vastra delarna av omradet.
Centralt i omradet mojliggors for skola/forskola samt ett vardboende.

Delar av den aldre kulturhistoriskt vardefulla industribebyggelsen bevaras och
inforlivas i den nya bebyggelsen. Dessa byggnader skyddas med bestdmmelser i
planen. Métet mellan gammalt och nytt blir en viktig del i N6thagens identitet.

Den nya stadsbebyggelsen i omradet uppfors som kvartersbebyggelse med privata
bostadsgardar. Mot de stdrre yttre gaturummen och jarnvagen kliver bebyggelsen
upp i skala till 6~7 van och mot angransande villabebyggelse nordost om
planomradet kliver bebyggelsen ner till 3-5 vaningar. P& nagra stallen medges hogre
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signaturbyggnader sticka upp mot som mest 10 van. | planomradets inre
industrikarnan skapas en variationsrik smaskalighet med en bebyggelse pa mellan 3-5
van tillsammans med den lagre industribebyggelsen. Den nya bebyggelsens placering
och hojder regleras i plan. Bebyggelsen ska placeras i grans mot gata. Hojderna
regleras med en hogsta byggnadshojd och pa nagra stallen regleras éven variationen
mellan olika hojder langs gatan. Aven vissa principer for bebyggelsens utformning,
som balkongernas placering och utformning samt entréforhallanden regleras med
planbestammelser.

Nothagens centrala omrade inforlivas och det befintliga 6ppna rummet tas till vara
och blir en ny offentliga park, i anslutning till férskoleomradet. Gronstrukturen knyts
ihop vidare norrut mot berget via en sekvens av mindre parker. P& norra sidan om
jarnvagen ger planen utrymme for tva torgytor med stark koppling till Nykdpings
resecentrum.

Omradets parkering l6ses huvudsakligen med parkeringshus som placeras mot vag E4
samt jarnvagen och utgor buffert mellan vég/jarnvag och bostadsbebyggelse. |
planen mojliggdrs aven for underjordiska parkeringsgarage i strategiska lagen.
Angoring till omradet med bil sker norrifran fran Blommenhovsvégen via mindre
lokalgator. Inne i omradet sker trafiken pa fotgangarnas villkor. Med cykel nas
omradet bade fran omgivande gator och via en ny undergang under jarnvagen som
planeras i samverkan med planen for Nykopings resecentrum. Langs
Blommenhovsvégen anlaggs separata korfalt for cykeltrafik.

Ndthagen gransar till Nykoping C. Det centrala laget skall tas tillvara - det ger
underlag for att utveckla service, handel och kultur i den nya stadsdelen. En hog
blandning av verksamheter och bostéder i ett av Nyképings mest rorelseintensiva
knutpunkter skapar forutsattning for stadsliv.
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Omradets historia

Omradets bebyggelse bestar av industribebyggelse som tillkommit och byggts ut
under 100 ar. Innan industrierna etablerades inom omradet lag langs
Blommenhovsvagen Vesterlunds krog (uppford 1730) tillsammans med en aldre
byggnad i tré. Jarnvagen anlades 1913-15 och nagra ar efter det har slakteriets aldsta
delar uppforts.

Wedholms fabriker etablerade sig pa platsen i slutet av 1940-talet efter att den aldre
fabriken i centrala Nykdping blivit for liten. Den nya fabriken bestod utdver sjélva
fabriksbyggnaden aven av en kontorsbyggnad och en portvaktarbostad. Ungefar
samtidigt som Wedholms etablerade sig pa platsen byggdes slakteriet till och en
kontors- och bostadshyggnad tillkom. Knappt tio ar efter att Wedholms etablerat sig
och slakteriet byggts till uppforde KF ett komplex i omradets ¢stra del innehallandes
lager, bageri, butiker och bilverkstad. Slakteriet drabbas av en kraftig brand 1950 och
genomygick efter den stérre om- och tillbyggnader. E4:an byggdes och invigdes 1961. |
samband med att E4:an byggdes revs trabyggnaden vid Vesterlunds krog.
Blommenhovsvagen ratades aven ut precis nedanfor Vesterlunds krog, den gamla
dragningen finns dock bevarad med sin allé. Wedholms expanderade kraftigt under
1960-talet och en stor mangd tillbyggnader tillkom mot norr. Wedholms fortsatte att
expandera under kommande decennier. Slakteriet upphérde att vara slakteri mot
slutet av 1970-talet. Under 1980-talet genomfordes en stdrre tillbyggnad i Wedholms
innergard. KF:s komplex har genomgatt ett stort antal invandiga forandringar sedan
uppforandet men relativt fa exteriora fram till 1980-talet, da butiksfasaderna
foérandrades mot norr och en tillbyggnad tillkom mot vaster.

Slakteriets charkuterifabrik fran 1917 till hoger. Till vanster byggs slakteriets kontors- och bostadshus.
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1946 byggs Wedholms fabrik. Kontoret till vanster och maskinverkstaden i mitten-vanster.

Blommenhovsvagen 1930. Slakteriet i bakgrunden.

Stadsbild

Omradet praglas av den brokiga industribebyggelse som vuxit fram under manga
decennier. Omradet bestar av stora byggnadskomplex utan genomslapp vilket gor att
rorligheten i omradet idag &r begransad. Centralt i omradet finns dock en 6ppen
gras- och parkeringsyta som stracker sig i nordsydlig riktning fran
Blommenhovsvéagen ner mot jarnvéagen. Pa tva sidor omgardas planomradet av
storskalig infrastruktur i form av jarnvagen och den pa pelare upphdjda vag E4.
Stadskarnan ligger i direkt anslutning till N6thagen men kopplingen upplevs idag som
svag pga. jarnvagen. Norr om planomradet bildar det skogbekladda berget en tydlig
fond. | Gster utgor den smaskaliga villabebyggelsen en kontrast till de mer storskaliga
strukturerna inom planomradet.

Stadsbilden kommer patagligt att forandras med foreslagen omvandling av omradet.
Delar av befintlig industribebyggelse rivs medan andra delar bibehalls, lyfts fram och
kompletteras med ny kvartersbebyggelse. Omradet kommer att genomkorsas med

en relativt finmaskig gatustruktur. Pa flera stallen 6ppnar bebyggelsestrukturen upp
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sig och ger plats for parker och torg. Kopplingen mellan Néthagen och centrala
Nykoping forstérks avsevart med tillkommande bebyggelse i Nothagen och &ven
kring Nykopings resecentrum.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av industribebyggelse uppford under
de senaste 100 aren. Bebyggelsen ar uppdelad i tre storre komplex: Wedholms
fabriker, Slakteriet och KF:s bageri.

De ursprungliga verksamheterna ar nedlagda. | omradet finns idag en bygghandel, en
outlet, nagra mindre verksamheter och ett flertal mindre kontor for olika
verksamheter.

I anslutning till planarbetet har ett Antikvariskt planeringsunderlag tagits fram av
Nyréns Arkitektkontor, 2017-08-07. Tidigare har &ven en Antikvarisk férundersokning
gjorts av Wilund arkitekter & antikvarier, 2015-08-03. | de bada beskrivs och varderas
befintlig kulturhistoriskt intressant bebyggelses inom planomradet. En antikvarisk
konsekvensanalys av planférslaget togs fram av Nyréns arkitektkontor 2019-09-04
(rev 2019-10-15 och 2020-05-11).

Raspen 1 - Wedholms fabriker

Fabriken pa fastigheten Raspen 1 uppfordes 1948 och har kontinuerligt byggts ut
sedan dess. Fabriken tillverkade ursprungligen tankar och kérl till mejeriindustrin och
bestod vid uppforandet av tre sammanbyggda huvudsakliga byggnadskroppar samt
en fristdende kontorshyggnad. Fabriken var redan fran borjan tankt att byggas ut vid
behov mot norr medan den stdra fasaden var ténkt att vara intakt.

De vardebarande kvaliteterna for Raspen 1 ar framforallt fabrikens siluett mot sdder,
den starka industriella karaktaren fran efterkrigstiden som manifesterar sig i roda
tegelfasader, glasade partier med stalbagar, gronmalade tradorrar och trafonster
samt industriella markdrer som traversbanor, 1970-talets arbetaromsorg
manifesterad i tillbyggnaden pa kontoret med matsalar och fritidslokaler, en fast
front i tegel mot jarnvagen i sdder kontra kontinuerlig expansion mot norr, granden
mellan den ursprungliga kontorsbyggnaden och maskinhallen och maskinverkstadens
interidra kvalitéer.
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Wedholms maskinverkstad
Raspen 2 — Slakteriet

Det fore detta slakteriets aldsta delar uppfordes 1917. Anlaggningen har sedan
byggts till i omgangar med en storre tillbyggnad 1946-48 da aven det fristaende
kontors- och bostadshuset uppférdes. 1950 drabbades anldggningen av en stor
brand. Anlaggningen upphdrde som slakteri i slutet av 1970-talet och innehaller idag
en rad olika verksamheter.

De vérdebéarande kvaliteterna for Raspen 2 ar framforallt den nationalromantiska
tegelarkitekturen, kontors- och bostadshuset fran 1940-talet, de tidstypiska
trapphusmalningarna i charkuterifabriken och fasadteglets materialitet i slakteriets
aldsta delar.

Slakteriets nationalromantiska charkuterifabrik

Raspen 3 - KF:s bageri

KF:s bageri och lagercentral uppfordes 1957. Byggnaden har genomgatt en del
forandringar under framférallt 1970- och 80-talen men har i huvudsak sin exteridra
form bevarad. Exteriort har norra fasaden fatt forstorade dorr-och fonsterpartier



Dnr BTN 16/61 16/78

med nya tillhérande fonster respektive dorrar. Den vastra fasaden var ursprungligen
en sluten tegelmur men har vid olika tillfallen forsetts med fonsteréppningar och
enklare tillbyggnader. Interiért har mjoltornet en del bevarad inredning fran den
ursprungliga verksamheten samt en del dérrpartier och ytskikt av ett viss
kulturhistoriskt intresse. Byggnaden i 6vrigt har i huvudsak varit lager och har andrats
efter behov under hela dess verksamhetstid.

De vardebé&rande kvalitéerna for Raspen 3 ar framforallt tornets materialitet och
symbolverkan och kontorsdelens hégre grad av ursprunglig fasadutformning.

KF:s bageri, mjoltornet

Bevarande av befintlig bebyggelse

| arbetet med Antikvariskt planeringsunderlag har en analys av omradets kanslighet
och talighet med utgangspunkt i dess kulturhistoriska varde gjorts. Ett dvergripande
syfte med analysen ar dels att redovisa bebyggelsemiljons kulturhistoriska vérde, dels
att bedoma omradets kanslighet och talighet avseende andringar och tillagg. Har
stélls varden mot varandra och prioriteringar gors. Ut faller bedémningar om var och
i vilken omfattning atgarder kan vidtas utan att stora kulturhistoriska varden
paverkas negativt. Byggnader eller landskap beddms inte som enskilda objekt utan
som ingdende delar i en sammantagen kulturmiljo. Bedémningen av kanslighet och
talighet sker i tre nivaer: hog kanslighet for andring, kansligt for andring samt talig for
andring.

Nedan redovisas karta for kanslighet - talighet for fasader:
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Kanslighet - talighet. Fasader med hog kanslighet markerade i rott, kansliga i lila och taliga i brunt

Planforslaget innebar att merparten av byggnadsmassan i fastigheten Raspen 1
(Wedholms fabriker) ersatts. | den antikvariska férundersékningen samt det
antikvariska planeringsunderlaget har fabrikens sddra och tillika &ldsta delar bedomts
ha hdgst varde, och det ar har strukturer sparas i planforslaget. De byggnader som
har beddmts ha hogst varde och en hdg kénslighet mot férandringar,
maskinverkstaden och kontoret, sparas i sin helhet. Av de byggnadsdelar som
bedomts ha ett visst varde sa forsvinner personalbyggnaden fran 1970 samt de stdra
delarna av den stora byggnadskroppen vaster om maskinverkstaden. Dessa delar har
en hogre forandringshistorik och har bedémts som dels kansliga och dels taliga. Den
sodra fasadens siluett har pekats ut som vardefull, da den fungerat som en symbol
for foretaget. Rivningen av den innebér darmed en viss negativ paverkan pa
kulturmiljon. Berérda delar har omfattande foéroreningsproblematik, och under
planeringsprocessen har dess varde inte beddmts vara tillrackligt stort for att
motivera en omfattande saneringsinsats. | planprocessen har ett bevarande av
fabriksbyggnadens sddra fasad som integrerade delar av ny bebyggelse provats, men
beddmts som ej genomforbart av ekonomiska men dven arkitektoniska skél.
Personalbyggnaden fran 1970 har en tidstypisk karaktar, trots ett flertal ovarsamma
ombyggnationer. Rivningen innebar en viss negativ paverkan pa kulturmiljovardet.
Byggnaden bidrar till att rama in det centrala parkrummet, men da den inte
materialméassigt samspelar med 1940-talsbebyggelsen ar dess betydelse mindre én
de dvriga byggnaderna kring parkrummet.

Den i planeringsunderlaget utpekade siktlinjen langs med Raspen 1s sddra fasad med
Raspen 2s fore detta charkuterifabrik som fond bevaras till viss del langs med
maskinverkstaden och kontorsbyggnadens sddra fasader men skérs av strax vaster
om maskinverkstaden.

Raspen 2s aldsta delar bevaras och fristalls fran senare tillkomna pabyggnader. |
planeringsunderlaget anges dess aldsta delar ha en hog kanslighet medan senare
tillkomna delar har markerats som taliga, med vissa undantag. Planforslaget innebar
att komplexets ursprungliga nationalromantiska arkitektur tas fram, vilket ar positivt.
Ett i underlagen utpekat trapphus férses med en varsamhetsbestammelse. Delar fran
tillbyggnationen 1948 som markerats som kanslig tas bort, vilket har en viss negativ
paverkan pa kulturvardet. Slakteriets kontors- och bostadshus fran samma tid
bevaras dock vilket innebar att det skedet i fastighetens historia finns bevarad. Att
byggnaden bevaras bidrar &ven till den centrala platsbildningens 1940-talskaraktar.
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Byggnaderna pa raspen 3 rivs i sin helhet i planférslaget. Byggnaderna bestar till
storsta delen av lager och har i den antikvariska forundersokningen bedémts som
svara att anpassa till ny verksamhet. Byggnadskomplexets norra delar har bedomts
ha vissa kulturhistoriska varden utifran sin framsideskaraktar med monstermurade
fasader och till viss del bevarade fonsterpartier. Mj6ltornet har fungerat som en
visuell markor for omradet sett fran staden i sydvast. Dess status bygger pa att
omgivande bebyggelse ar betydligt lagre. Ett bevarande av mjdltornet har prévats
under framtagande av forslaget. Sjilva tornet ar en integrerad del av lagerbyggnaden
och gar inte att frikoppla utan stora atgarder. Utan den storre byggnadskroppen
kommer tornet upplevas som en artefakt utan sammanhang. Sett till tillkommande
foreslagna byggnaders placering och hdjder hade &ven merparten av tornets fasader
skylts. Aven lagerbyggnadens norra fasad har beddmts som svar att integrera i
strukturen pa ett naturligt vis.

De byggnader som bevaras ges rivningsforbud (r) som innebar att byggnaden inte far
rivas. Respektive byggnads individuella karaktarsdrag skyddas genom
varsamhetsbestammelser (k) och skyddsbestammelser (q).
Varsamhetsbestammelserna ar utformade for att mojliggéra forandring utan att
karaktéarsbarande kvalitéer gar forlorade. Bestammelserna reglerar att igensatta eller
borttagna partier far aterskapas eller nygestaltas med utgangspunkt i byggnaden
arkitektoniska uttryck och att forandringar och tillagg anpassas till byggnadens
karaktarsdrag. Planbestammelser har forfattats i samrad med antikvarisk kompetens.
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Utvecklad kulturmiljt;. Orange r‘nAarkering avser bebyggelse som bevaras. Rosamarkerad yta bevarad och
utvecklad rumslighet i anslutning till bevarad bebyggelse. Ljusrosa streckad linje framhéavt befintligt
gaturum. Mdrkrosa streckad linje fortydligat befintligt jarnvagsrum. Streckad lila pil forstéarkt riktning.

Ny bebyqggelse samt forandring av befintlig bebyggelse

Ndthagens karaktérsfulla industrimiljoer bevaras och utvecklas tillsammans med nya
bostader och verksamheter. Den integrerade industrimiljon bidrar till att skapa en
unik stadsdel, dar motet mellan gammalt och nytt blir en viktig del i N6thagens
identitet. Delar av befintlig industribebyggelse bevaras, utvecklas och integreras i den
nya stadsbebyggelsen. Vilka delar och pa vilket satt regleras i planen.
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| samband med planarbetet har ett gestaltningsprogram tagits fram av Nyréns
Arkitektkontor. Gestaltningsprogrammet beskriver den mellan kommunen och
exploatéren dverenskomna viljan, visionen och idén med utbyggnaden, dess
kvalitetsniva och utforande. Programmet kommer att utgora underlag for kommande
bygglov och projekteringsinsatser. Huvudsyftet med programmet &r att sakerstalla
att Nothagens stadsbyggnadsmassiga och arkitektoniska kvaliteter tas tillvara vid
planens genomforande. All bebyggelse inom N6thagen ska placeras i grans mot gata
eller torg i syfte att skapa attraktiva och tydliga gaturum och gardar. Bebyggelsens
stadsmaéssiga placering bidrar tillsammans med entrélagen mot bade gata och gard
att skapa trygga stadsrum. Entréer kan med fordel ligga ndgot indragna fran gréans
mot gata.

Omradets nya bebyggelse utformas som kvartersbebyggelse med privata gardar.
Bebyggelsen ges olika karaktar langs med de olika straken i omradet. Nothagen far en
hdg variation i innehall och karaktar. Storskaliga och intima rumsligheter med olika
innehall och upplevelser kopplas till starka strak med koppling till befintliga
Nykoping. Mot de storre gaturummen Kliver bebyggelsen upp i skala och mot den
inre industrikarnan och Industristraket skapas en variationsrik smaskalighet.

Mot huvudgatorna &r bebyggelsen mellan 5 och 6 vaningar med forhojd
bottenvaning som mojliggor lokaler i bottenvaningarna. Sockelvaningar ges en
avvikande gestalt fran dévrig fasad. Bostaderna ligger minst 0,7 m Gver gatunivan.
Balkonger som skjuter ut 1,2 m fran fasad tillats mot Blommenhovsvagen och da fran
vaning 3 och uppat.

Gestaltningsprinciper for bebyggelse vid huvudgatorna Verksamheter i bottenvaningar

Mot tvargranderna trappar byggnadsvolymerna ner fran 6 vaningar vid
huvudgatorna till 3 vaningar mot stadsdelens inre delar. For att uppna en mer intim
karaktar pa granderna tillats balkonger som far skjuta ut 1,2 m fran fasad. For att
forstérka gaturummets lummiga karaktar kan fasader med fordel uppféras
vegetationsbekladda.
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Gestaltningsprinciper for bebyggelse vid tvargranderna Lummiga miljoer

Mot det inre straket, Industristraket, samlas flera av de bevarade
industribyggnaderna och kombineras med ny bebyggelse som tillsammans skapar ett
intressant, upplevelserikt och brokigt strak. | de lagen dar en byggnad syns i fonden
bor den utformas med extra omsorg. Langs med industristraket ar bebyggelsen 1-5
vaningar. En hog entrétathet uppnas med enskilda trappor till marklagenheter langs
gatan. Balkonger far skjuta ut 1,2 m fran fasad éver allman platsmark.
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Gestaltningsprinciper for bebyggelse vid Industristraket Entrétrappor till marklagenheter

Material och Fargsattning

Kommunens vilja &r att N6thagen ges ett samtida uttryck i materialval och detaljer,
samtidigt som det finns en koppling till omradets historia som en aterkommande
"rod trad” genom hela omradet. Fasadmaterial och arkitektoniska detaljer kan med
fordel darfor aterspegla den brokiga framvéxt som varit karaktéristisk for Nothagens -
dar robusta material som tegel, metall och sten skapar en spannande och hallbar
blandning som tal férandring 6ver tid.

Fasader pa ny bebyggelse kan med fordel i huvudsak uppforas i tegel eller andra
material av industrikaraktar. Taken i omradet bor vara ljusa tak med synliga
takvinklar da ljusa kulorer konstaterar fint mot befintlig industribebyggelse. Som
takbekladnad foreslas exempelvis aluzink och rheinzink. Vid parken foreslas alla nya
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fasader ha tegel i roda kul6rer for att uppna ett sammanhallet parkrum.
Byggnadsdetaljer sasom racken fonster, handtag och takkupor kan med fordel ges en
industrikaraktar, dvs material och gestaltning med en robust, langsiktig enkelhet -
exempel pa material ar metall och tré.

P Y TRy,

Mote med villaomrade

| 6ster gransar planomradet till Norra Bangardsgatan och villabebyggelse. Nuvarande
situation langs Norra Bangardsgatan byggs upp av villabebyggelse pa ena sidan av
gatan och Nothagen industriomrade med KF:s gamla bageri pa andra sidan. |
planforslaget foreslas Norra Bangardsgatans sektion kompletteras med breddade
trottoarer, cykelbana och gatutréd. Den féreslagna stadsbebyggelsen som ersétter
befintligt industriomrade far en byggnadshojd pa mellan 3-5 vaningar.
Byggnadshojden och tatheten &r motiverad av det nya gaturummet som fortydligas i
forslaget och kvarterets centrala placering i anslutning till stationen dar en framtida
tyngdpunkt utvecklas genom den nya detaljplanen fér Nykdpings resecentrum. En
planbestammelse (f6) pa plankartan sékerstaller att fasader mot villaomradet
uppfors i en varierad gestalt "Varje byggnadsenhets fasad mot gata med eget
trapphus ska uppforas i annan kulér och/eller material &n angransande
byggnadsenhets fasad”.
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Elevation av Blommenhovsvagen fran Gestaltningsprogram for thhégen. Varje byggnadsenhets fasad
mot gata med eget trapphus ska uppfdras i annan kulér och/eller material &n angransande
byggnadsenhets fasad.
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Elevation av Blommenhovsvagen fran Gestaltningsprogram for Nothagen. Varje byggnadsenhets fasad
mot gata med eget trapphus ska uppforas i annan kulr och/eller material &n angransande
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byggnadsenhets fasad.

Volymstudie éver foreslagets maote med villaomradet - Vy fran nordvast.
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Utsnitt 6ver Norra Bangardsgatan och Néthagens méte med villabebyggelsen. Sektion AA markerad i
rott.
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Perspektiv 6ver Norra Bangardsgatans dar industriomradet har ersatts med ny stadsbebyggelse och
gaturummet har kompletterats med bredare trottoarer, gatutrad och cykelbana. Till vanster i bilden syns
den nya stadshebyggelsen som ersatter befintliga industriomrade.

Bullerplank och ny gata ldngs sparomrade

| planomradets sddra kant anlaggs en ldngsmal naturzon mellan en ny lokalgata som
I6per langs stadsbebyggelsen och sparomradet séder om planomradet. Inom
naturmarken anléggs ett plank som ska fungera risk- och stérningsreducerande. Vid
uppforande ska hansyn tas till jarnvagsanlaggning. Planket ska placeras ca 1-2 meter
fran grans till jarnvéagsfastighet sa att det kan uppforas och underhallas inom den
egna fastigheten. Minst 5 meters skyddsavstand ska hallas till kontaktledning.
Planket foreslas uppforas som integrerad del av gaturummet med ett varierande
utférande langs strackan for att bryta ner dess horisontallitet. Planket kan med fordel
uppforas som en vegetationsvag som skiftar i uttryck och karaktar 6ver aret. Plankets
gestaltning bor ges extra omsorg da det utgor ett fondmotiv vid kopplande gaturum
fran norr. Kommande projektering av gata, naturmark, plank och jarnvagsomrade
kommer styra slutgiltig sektion och utformning av helheten.
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Typsektion for N6thagens stadsbebyggelse och dess mote med sparomrade - innehallande gata med
trottoar, gatutrad, korbana, naturmark, dike, bullerplank och sparomréde. Kommande projektering av
berérda delar (gata, gronomrade, bullerplank och sparomrade) kommer styra slutgiltig utformning och
sektion for helheten.

Referensbilder pa bullerskarm uppford som gron vegetationsvagg

Nothagens skolomréde

I Nothagens lugna inre miljo placeras ett sammanhallet skolomrade med mdjlighet
att anlagga flera skolanlaggningar. Verksamheten foreslas inrymmas i delar av de
bevarade aldre byggnaderna och i bostadskvarteret i skolomradets vastra del déar
planen mojliggor for ca 6 forskoleavdelningar om totalt ca 108. Férskolan i
bostadskvarteret &r planerad utifran ett invandigt ytbehov pa som lagst 7,8
kvm/barn, vilket med 6 avdelningar (18 barn/avdelning) motsvarar en lokal pa ca 850



Dnr BTN 16/61 26/78

kvm. Forskolans i bostadskvarteret &r sakerstalld med en planbestammelse pa
plankartan (S:). Ovrig skolverksamhet inom skolomradet ar reglerad med en
bestammelse (S) som inrymmer alla pedagogiska nivaer. Den totala kapaciteten
elever och forskolebarn som detaljplanen majliggor varierar beroende pa radande
fordelning mellan verksamheternas pedagogiska niva - forskola, grundskola,
hégstadie, gymnasieskola eller efter-gymnasial utbildning.

Boverket har tagit fram rekommendationer kopplat till storlek pa skolgard och friyta
per barn. | rekommendationerna anges att den totala storleken pa skolgard bor
overstiga 3000 m? och att ett rimligt matt pa friyta per forskolebarn ar 40 m? och
30m? for grundskoleelever. | underlaget for detaljplanen ar skolomradet planerat for
ca 225 grundskoleelever och ca 180 forskolebarn fordelat pa ca 10 avdelningar.
Skolomradet far en sammanhallen skolgard pa ca 7900 m?, vilket med en fordelning
likt ovan ger utemiljoer pa ca 15 m?/grundskoleelev och 25 m?/forskolebarn. Om
grundskolan istéllet ersatts av hdgre utbildning déar behovet av utemiljoytor ar lagre
kan andelen forskoleavdelningar 6ka, alternativt kan friytan/férskolebarn tka.
Genom skolgarden gar allménna gangvagar som ska vara 6ppna och samutnyttjade
med allmanheten. Dessa ar sakerstallda med bestammelsen ”x” pa plankartan.
Kommunen avser teckna ett avtalsservitut med markagaren gallande x-omradena dar
fragan om drift och underhall regleras.

Med anledning av att skolgardens totala storlek ar mer &n dubbel sa stor &n
Boverkets rekommendation (3 000 m?), och att ett av planens syften ar att skapa en
blandad stad med bland annat 1 600 bostéader - sa bedoéms en friyta pa 25 m?/
forskolebarn och 15 m2/grundskolebarn vara acceptabel. En lagre friyta an Boverkets
rekommendation kan dock medfdra ett dkat slitage pa allméanna gréna ytor inom
Nothagen, da dessa kan komma att besokas mer av skol- och forskolebarn. Oavsett
vilket friyta som skapas kan ett effektivt samspel kring de olika skolverksamheternas
nyttjande av den planlagda skolgarden bidra till att minska eventuellt slitage pa
allman plats.

Forskolegardens funktion och gestaltning ska folja Nykopings riktlinjer dar skolgarden
delas in i olika zoner - "trygg”, "nyfiken” och "vild”. Den vilda zonen foreslas
lokaliseras inom naturomraden utanfér planomradet. Delar av skolgarden kan
samutnyttjas med allmanheten vid tider nér skolverksamhet inte bedrivs. |
kommande bygglovskede ska den befintliga bebyggelsen utredas narmare sa att det
ar tekniskt mojligt att bygga om inomhusmiljén. Angoring med cykel till
skolverksamheten (hamta/lamna) foreslas ske langs "Industristraket” och med bil via
den nya lokalgatan utmed sparomradet med tillhérande vandzon séder om
skolomradet. Angoring till forskola i bostadskvarteret i skolomradets véstra del kan
ske med bil via angransande tvargrand i nord-sydlig riktning. Fran den total
skolgardens yta pa 7 900 m? kommer yta behovas for funktioner som inte ingar i
friytan. Exempel pa sddana funktioner ar entrézon, plats for "hamta & lamna”, cykel-
och hcp-parkering. Exakt fordelning av verksamheter samt organisering av dess
funktioner och lekytor prévas i samband med bygglov.
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Referensbilder pa utemiljoer. Skolgarden har forutsattning att delas in i ”trygga” och "nyfikna” zoner. En
"vild zon” kan skapas i tillgangliga naturomraden utanfor planomradet.
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Wedholms maskinverkstad bevaras och utvecklas till en grundskola i planférslaget

Offentliga rum och platser

Befintliga offentliga rum och platser

Eftersom omradet idag framst anvands for industri och utgors av kvartersmark finns
inga direkta offentligt anvénda platser eller parker. Mellan Wedholms och Slakteriet
finns dock en 6ppen yta med grasmattor och parkering som fungerar som ett slags
knutpunkt i omradet.

| samband med arbetet med Antikvariskt planeringsunderlag har en analys av
omradets kanslighet och talighet med utgangspunkt i dess kulturhistoriska vérde
gjorts. Nedan redovisas karta for kanslighet - talighet for de yttre miljoerna:

Kanslighet — talighet. Miljéer med hdg kanslighet markerade i rott, kansliga i lila och téliga i brunt

Planforslagets kulturhistoriska konsekvenser for befintliga rum och platser

Blommenhovsvégen ar en mycket gammal vagstrackning som tidigare haft en
betydligt mer lantlig karaktar, kantad av alléer. | planforslaget foreslas den att aterfa
alléerna, vilket bedoms ha en stor positiv paverkan pa dess kulturhistoriska kvalitéer.

Intill Vesterlunds krog, ett stenhus fran 1730-talet strax utanfor planomradets
nordvastra del, foreslas en park och 6ster darom ett punkthus pa 10 vaningar pa den
nuvarande parkeringen. Miljon kring stenhuset har beskurits vid anldggandet av E4an
och parkeringen, men kring byggnaden har miljon fortfarande en viss integritet
bevarad. Da det foreslagna punkthuset haller ett visst avstand genom den nyanlagda
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parken samt att det uppfors pa en i nulaget hardgjord yta bedoms paverkan pa
kulturmiljon vara begransad. Att kulturmiljon aktiveras genom att omradet far en
Okad befolkning beddéms som positivt.

Nya offentliga rum och platser

| den nya stadelen planeras for flera offentliga rum, saval parker som torgmiljoer.
Den centrala parken samt torget ramas in av bevarad éldre bebyggelse. Torgytan i
omradets sydostra del (Soltrappan) utgor entrétorg och koppling mellan Nothagen
och Nykopings resecentrum.

Offentliga rum och platser i det nya omradet
Soltrappan

Soltrappan blir ett viktigt entrérum till N6thagen precis vid Nykdpings resecentrum.
Platsen ingar i detaljplanen for resecentrum, samtidigt som den ingar i planen for
Nothagen. Biltrafik pa torget ar endast tillaten med infart till parkeringshuset och da
pa fotgangares villkor. Fran rummet finns en koppling under sparen som aven
fungerar som uppgang till tagperrongerna. Da platsen blir ett rum dar byte mellan
olika trafikslag kommer ske foreslas att rummet gestaltas med gott om
cykelparkeringsplatser. | bebyggelsens bottenvaningar runt torget finns det plats for
utatriktad verksamhet som affarer och service. Rummet far en fin solsida i harligt
soderlage. Centralt i platsen finns en generds trappa som kombineras med gang- och
cykelramper till undergangen.
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Soltrappan blir en viktig métespunkt mellan Néthagen och Nykdping resecentrum, samt centrala
Nykdping

Torget vid Slakteriet

Soder om det gamla Slakteriet aterskapas ett torgrum. Torget far en strategisk
placering i N6thagen nara Nykopings resecentrum utmed ett av de storre straken
langs jarnvégen. Slakteriets fasader skapar en hérlig sédersida mot torget med
mojlighet till aktiva bottenvaningar och uteserveringar. Innehallet i bebyggelsen kring
torget foreslas ges ett utatriktat anslag. Befintlig bebyggelse som sparas skapar ett
intressant mote med ny bebyggelse vid torgets sddra och dstra sida.
Markbelaggningen foreslas spegla den befintliga tegelarkitekturen. Pa torget ges
motorburen fordonstrafik begransad framkomlighet till forman for stadsliv och
gangrorelse. Langs med Norra Bangardsgatans forlangning som passerar torget i
sdder anlaggs tradplanteringar.
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Torgets placering i omradet illustrerat i rosa
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Konceptbild 6ver Slakteriets utveckling. Nya byggnadstillagg anpassas till kulturmiljon. Ny torgbildning
med Gamla slakteriet i fonden.

Parken

Omradets mittpunkt, som tidigare fungerat som rekreationsomrade och entréplats,
tas tillvara och utvecklas till stadsdelens generdsa park. Den norra och sodra delen av
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parken delas upp av industristraket som loper rakt genom omradet fran 6st till vast. |
norr finns en lugnare del med sittplatser i soderlage med blomsterprakt, frodig
gronska och fria 6ppna grasytor. | soder intill férskolan och skolan skapas en
samutnyttjad del med funktion av bade skolgard och park vid tider nar
forskoleverksamhet inte bedrivs. Parken ges en ram av trédd och buskar som skapar
ett inre rum. | hojd med torget foreslas en aktivitetsplats for nagot aldre barn och
ungdomar, kompletterat med sittplatser och plats for att hénga.

Parken, N6thagens gréna hjarta

Natur

Planomradet bestar i nulaget framforallt av hardgjorda ytor. | de centrala delarna
finns nagra grasytor och en del trad. Vissa av traden star i alléer och tradslag som
forekommer ar bland annat lind och rénn. Langs jarnvagssparen i den sodra delen av
planomradet finns ett omrade med slyuppslag, trad och buskar samt rikligt med gras
och orter. Har finns dven adellovtrad sasom ek och l16nn. Vegetationen langs
jarnvagssparen ar inte skyddad i detaljplanen och ersatts vid ett plangenomforande
av nya torg, gator och bebyggelse. Férutsattning for nya ekosystemtjanster tillskapas
genom planlaggning av naturmark langs med sparen véaster om Nykopings
resecentrum.
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Norr om planomradet finns ett omrade med barr- och hallmarksskog. | gréansen till
planomradet slutar skogen med branta soderexponerade klippor. Klipporna kan vara
viktiga livsmiljéer for vissa vaxtarter och insekter. | och med utbyggnad enligt
planforslag kommer delar av klipporna att paverkas indirekt av skuggning.

Inom planomradet finns det pa Artportalen registrerade fynd av bland annat
Skogsalm (CR), mindre hackspett (NT) och stare (VU). Skogsalmarna i omradet har
drabbats av almsjuka och flertalet &r sedan tidigare avverkade. Mindre hackspett ar
knuten till stérre I6vskogsomraden och bedéms inte paverkas av planforslaget.
Staren kan nyttja 6ppna grasytor som fodosoksomraden och kan &ven hacka i haltrad
eller holkar i parker och alléer, arten bedoms inte paverkas negativt av planforslaget.

Planforslaget innebdr att en storre park anlaggs i omradet, samt att gronstruktur i
form av alléer och gréna I6sningar av dagvattenhanteringen tillfors.
Dagvattenhanteringen &r reglerad med planbestammelser pa plankartan. Fran
Nothagens inre skolomrade skapas en gronkoppling via en gron tvargata (planlagd
som GATA och PARK) till naturomradet och berget norr om Blommenhovsvagen. Den
nya gronstrukturen har forutsattning att bidra med ekosystemtjanster som bland
annat fordréjning och rening av dagvatten, skuggning samt kylning av luft. Tak pa ny
bebyggelse kan uppfdras som s.k. gréna tak” med bekladnad av sedum eller vaxt
med likvardig funktion. Grdna tak kan bidra till utjamning av inomhusklimat och ge
en forbattrad dagvattenfordrdjning. Sammantaget bedoms planférslaget bidra till
utvecklingen av de gréna vardena i Nothagen.

Vid utformning av parkmark och évriga gronytor i omradet ar det véardefullt att
anvanda inhemska véxter och tradslag samt att fa en variation av tradslag, sasom
exempelvis ek, 16nn, lind och fagelbar. Detta okar vardet for biologisk mangfald och
aven omradets motstandskraft mot till exempel tradsjukdomar. Véxtval och en
skotsel av gronytor som lockar pollinerare kan bidra till en 6kad biologisk mangfald.

Klippor grénsar till norra delen av planomrédet  Allétrad i de centrala delarna av planomradet
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Kollektivtrafik

NykOpings resecentrum

Nuvarande jarnvagsstation ar belagen strax soder om detaljplaneomradet pa
jarnvégens sodra sida. I och med Ostlanken forvantas en 0kad jarnvégstrafik, varfor
Nykoping resecentrum byggs i syfte att forbattra tillgangligheten och forhoja
kapaciteten. Nykopings resecentrum kommer att samla jarnvagstrafik, fjarrbussar,
regional busstrafik, landsbygdsbussar och stadsbussar pa ett stélle.

Nothagen kommer att fa en unik narhet till kollektivtrafik, saval lokal som regional
och nationell. Berakningar saknas for den lokala effekten pa resandeférdelningen av
Nyk&pings resecentrum, men bedémningen gors anda att kollektivresandet kommer
att bli hogre an genomsnittet i Nykoping. Sannolikt sker da en forflyttning fran
bilresande till kollektivresande, bade for kortvaga och langvéga resor. Det behdver
inte innebara att bilagandet minskar i det nya omradet men troligt ar att bil kommer
anvands mer sallan for resor i vardagen. Kollektivresor pabdrjas och avslutas som
cykel- eller gangresor fran Nothagen till Nykopings resecentrum.

Nykopings resecentrum inkluderar en ny bussterminal, som ersatter nuvarande
terminal s6der om jarnvégsstationen. Utdver regiontrafiken och den lokala
landsbygdstrafiken kommer Nykopings resecentrum ocksa att trafikeras av de for
narvarande tre linjer i stadstrafik och tva servicelinjer som finns inom Nykopings
tatort.

Nyk&pings resecentrum forvantas attrahera manga cyklister varfor cykelbanor och
cykelparkeringar behdver dimensioneras fér hdga belastningar. Kollektivtrafiken ges
generellt mycket goda forutsattningar i samband med planerna for Nykdpings
resecentrum. Viktigt att se till att framkomligheten &r god i gatunatet for bussar till
och fran Nykopings resecentrum.

Ovrig kollektivtrafik

Nar befolkningsunderlaget i omradet ckar genom planerade nya bostader kan
turtatheten komma att 6kas. P4 sikt kan nya busskopplingar skapas bortom
Nothagen mot nya bebyggelseomraden nordvést.

Gator och strak

Befintliga gator och strék

Strak for gang, cykel och bil &r idag koncentrerade till Blommenhovsvagen i norr och
biltrafiken leds vidare in i omradet norrifran och forsorjer de verksamheter som finns
dar.
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Trafikslag i nulaget

Blommenhovsvégen ar en mycket gammal vagstrackning. Fram tills 1937 hette den
Katrineholmsvégen och var den medeltida huvudsakliga vagen fran Nykoping och
nordvast. Blommenhovsvagen ratades till viss del ut 1961 i samband med
anldggandet av E4an, innan dess hade den en lantlig karaktar, kantad av en allé med
aldre trad. Den aldre dragningen finns bevarad en bit 6ster om E4an med vagbank
och allé. Intill vagen pa andra sidan fran N6thagenomradet ligger Kung Rénnes kalla,
varifran vatten har letts fram till Stortorget i Nykoping till platsen for nuvarande
Torgbrunnen. Bredvid kéllan ligger Vesterlunds krog, ett vit-putsat stenhus fran 1730-
talet. Blommenhovsvagen har potential att aterfa en del av sin tidigare karaktar
genom planterandet av en allé langs dess nuvarande strackning, borttagande av sly
och en aktivering av den kvarvarande delen av den &ldre strackningen som en
integrering i ett kommande cykel- eller promenadstrak.

E4an intill N6thagenomradet 6ppnades 1961 och ar en av Sveriges aldsta
motorvagsstrackningar. Dess bro i Nothagenomradets vastra del har en karaktaristisk
smacker tidig 1960-talskaraktar med smala pelare och forhallandevis lag frigang
undertill. Undersidan av bron har en raare industrikaraktar.

Trafikméatningar har utforts 2017 pa flera platser langs Blommenhovsvagen,
Brunnsgatan och Norra Bangardsgatan. Andelen tvahjuliga motorfordon varierar
utmed Blommenhovsvégen och vid andra métpunkterna och redovisar féljande
(Strukturutredning SWECO — oktober 2019):

— Blommenhovsvégen intill vag 52 - 20%

— Nothagen mellan Nothagsvagen och Wedholms allé - 16%

— Nothagen mellan Wedholms allé och Hallstavagen - 9%

— Norra Bangardsgatan - 42%

— Blommenhovsvégen vid cirkulationen med Brunnsgatan - 10%
— Brunnsgatan — 10%
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Andelen tung trafik fordelas enligt foljande (Strukturutredning SWECO — oktober
2019):

— Blommenhovsvégen intill vag 52 - 6%

— Nothagen mellan Nothagsvagen och Wedholms allé - 9%.

— Nothagen mellan Wedholms allé och Hallstavagen- 1%.

— Norra Bangardsgatan - 0%

— Blommenhovsvagen vid cirkulationen med Brunnsgatan - 1%
— Brunnsgatan — 2%
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Dagens trafikrorelser (fordon/dygn) (Strukturutredning SWECO — oktober 2019)

Trafikstruktur

Vid planering och utformning av Néthagens ny trafikstruktur prioriteras trafikslagen
enligt Nykopings transportstrategi (Transportstrategi for Nykdpings tatort och
Skavsta, 2015), dar gangtrafik ges hogst prioritet foljt av cykeltrafik, kollektivtrafik
och biltrafik som ges lagst prioritet. Blommenhovsvéagen och Norra Bangardsgatan
kopplar samman Nothagen med intilliggande stadsdelar och Nykoping. Centralt inom
Nothagen skapas en lugn och trygg trafikmiljo med laga fordonshastigheter till
forman for social samvaro och lek. Har utgor ”Industristraket” och "tvargranderna”
ett sammanhallet gangfartsomrade dar fordonstrafik endast far ske pa fotgangares
villkor. P& det nya torget vid Slakteriet och kring platsen vid Nykdpings resecentrum
prioriteras mansklig aktivitet fullt ut, har ar motortrafikens framkomlighet mycket
begrénsad.
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Trafikstruktur. N6thagen omgardas av traditionella
uppsamlande stadsgator (lila och réd markering ovan) dar

bilarnas rorelse separeras fran gangtrafik. | omradets inre —

begransas biltrafiken till forman for en lugn gatumiljé och

social samvaro (orange markering ovan). Har sker biltrafik

endast pa oskyddade trafikanters villkor. Kring torget och =1
stationen utformas gaturummet som torg eller gdgata. Har

prioriteras fotgangare fullt ut med ytterligare begransningar i
framkomligheten for motortrafik.

. *e.;,ﬂl"'"-'. {
Uppeamlande gata. Separarad

karbana ooh trottoar = hige
berakar trafikfitde

Lokalgea. Separerad kbrbana
och troftoar - l#gre bartiknat
trafikiltde

Ganglartsomrada. Alla trafikslag
dalar pd utrymmet i lag hastighat
Torg/Gagata. Mycket bagrinsad
framkormbighal fisr moloiafik

Cykelbana, separerad kiirbana
1af cykol

Huvudgatorna Blommenhovsvéagen och Norra Bangardsgatan kopplar samman
Nothagen med intilliggande stadsdelar. Blommenhovsvagen rymmer biltrafik,
kollektivtrafik, generdsa cykelbanor och trottoarer. Gaturummen ar relativt stora
med enkelsidig bebyggelse pa gatans sodra sida. P& den norra sidan gransar
villatomter. En enkelsidig tradallé aterskapas som tillsammans med véaxtzoner ger en
gron karaktar. Blommenhovsvéagen och Norra Bangardsgatans foreslagna separerade
cykelbanor skapar tillsammans med en ny cykelbana under jarnvagen vid Nykoping
resecentrum ett sammanhallet cykelnat som ar kopplat till Nykoping innerstad.

Allé aterskapas langs Blommenhovsvagens sodra sida. ~ Generdsa trottoarer och cykelbana.

38/78
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Typsektion for Blommenhovsvégen i hojd med Slakteriet. P& den sodra sidan foreslas generdsa trottoarer
och kérbana for cykel innanfor en zon av angéring, gatutrad och plats for busshallplats. P& gatans norra
sida gransar villatomter, har varierar sektionen med trottoar i Blommenhovsvagens dstra delar och
avsaknad av trottoar i vaster mot E4an. Langs gatans norra sida foreslas befintliga gatutrad bevaras och
trottoar anlaggas dar det saknas.

Tvargranderna kopplar rorelsen langs Blommenhovsvagen och Norra Bangardsgatan
in till malpunkter i N6thagens inre struktur. Tvargranderna utformas som lokala
vistelse- och angoringsgator dar alla trafikslag delar pa utrymmet i lag hastighet.
Gatorna har bade trad och vaxtbaddar déar dagvatten hanteras och ligger i nordsydlig
riktning vilket ger goda solférhallanden.
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Sektion tvargrander. Tvargranderna far en gronkaraktar med vaxtbaddar och gatutrad.
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Lummiga gaturum Géngfartsgator

Industristraket ar Nothagens karna och loper genom hela stadsdelen. Straket
utformas som en gangfartsgata dér trafikslag blandas i lag hastighet. | forlangningen
vaster om planomradet kan straket kopplas till framtida utvecklingsomrade vaster
om E4. | industristrakets ostliga ande vid korsning med Blommenhovsvagen skapas
en entréplats utformad som en torgyta. Langs med straket ar det tatt mellan
entréerna och golvet utformas med ett genomgaende material 6ver hela ytan, fran
fasad till fasad. Belysning uppfors som linspand belysning fér 6kad rumslighet.
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Sektion Industristraket.
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Ett sammanhangande golv stracker sig fran fasad till fasad langs hela Industristraket.
Referens, Kdpenhamn Danmark.

Entréplatsen &r planlagd som bade torg och lokalgata i detaljplanen. Planlaggningen bidrar till en
flexibilitet som inrymmer olika utformning av entréplatsen och korsningen. Vid projektering kommer
exakt utformning och avgrénsning att faststallas.

Gang och vistelse pa gator och i andra stadsrum utgér grunden for stadslivet. Platser
och strak ska goras trygga, sikra och trevliga i syfte att skapa en levande miljo som
framjar gangtrafik. Det betyder olika saker i olika situationer utifran grad av
separering mellan trafikslag och funktioner, men kvalitet och sakerhet for gaende ska
alltid sattas hogst. En viktig faktor for att framja cykeltrafiken ar att skapa
sammanhangande cykelnét av hog kvalitet och god kapacitet.

Kring Nothagen finns flera barriarer som begréansar cyklisters framkomlighet och
fokus behdver laggas pa att 6verbrygga dessa barridrer. Med cykel nas omradet bade
fran omgivande gator och via en ny undergang under jarnvdagen som planeras i
samverkan med planen for Nykdpings resecentrum. Mojlighet kan i framtiden
eventuellt finnas for ytterligare passager av jarnvagen for gang och cykel. Detta
regleras dock ej i denna plan.
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Biltrafik kommer aven i framtiden att vara ett viktigt trafikslag, framforallt for langre
resor och for transporter och service av olika slag. Framkomlighet och kapacitet
prioriteras i det Overgripande vagnétet medan tillganglighet prioriteras i det lokala
gatunéatet i och runt detaljplaneomradet.

De lokala gatorna inom Nothagen har som framsta funktion att utgora livsmiljé for
boende och verksamma i stadsdelen, alltsa prioriteras gang och vistelse. Cykel och bil
kommer tillatas inom omradet men regleringen foreslas vara gangfartsomrade.
Biltrafiken minimeras bland annat genom att forlagga parkeringar till omradets
periferi. Fordon, bade cykel och bil, framfors pa gaendes villkor.

Vid planering och utformning av gator och trafiknat i det nya omradet prioriteras
trafikslagen enligt stadens transportstrategi i ordningen gangtrafik, cykeltrafik,
kollektivtrafik, biltrafik. Transportstrategi for Nyképing tétort och Skavsta, antagen av
Kommunfullmaktige 2016-06-14 &r ett verktyg for att skapa den hallbara staden med
attraktiva och tillgédngliga miljoer for alla.

Angaoring, parkering och mobilitetslésningar
Angoring biltrafik

Nothagen ang6rs med bil via de tva storre huvudstraken for biltrafik;
Blommenhovsvagen och Norra Bangardsgatan. De funktioner och bostader som inte
nas direkt fran de storre gatorna gors tillgangliga via mindre angdringsgator som
I6per in i strukturen fran de yttre gatorna. Blommenhovsvagen utvecklas pa detta
satt till en stadsgata i planforslaget och far flera nya ut- och infarter som kopplas till
gatan. De kopplande angdringsgatorna bidrar till att mojliggdra Blommenhovsvagens
omvandling fran vég till stadsgata, samtidigt som det gor att Nothagen
stadsbyggnadsmassigt blir en del av Nykdpings innerstad med liknande struktur. |
planomradets vastra grans mot E4an anlaggs en uppsamlande stadsgata som loper
langs med motorvagen innan den viker av langs sparomradet i planomradets sodra
grans. | anslutning till gatan forlaggs flera funktioner som beddéms generera stora
biltrafikfloden - tva parkeringshus vid E4an, ett parkeringshus vid Nykopings
resecentrum, skolor och forskolor. | slutet pa gatan anlaggs en vandplan med
vandmojlighet for stérre fordon. Inom alla gaturum planeras for angéringsfickor for
h&mtning och lamning. Samtliga huvudentréer till bostader och verksamheter inom
planomradet ar planerade for att nas pa ett tillgangligt satt med bil for personer med
nedsatt rorelseformaga.

Sopbhil och transporter

Angoringsplatser och tillganglig korvag for sopbil skapas kring hela planomradet
utmed de yttre stadsgatorna Blommenhovsvégen, Norra Bangardsgatan och den ny
stadsgatan langs sparomradet. Fran angdringsplatserna ar det som mest ca 50 meter
till samtliga entréer inom kvarteren. Sophamtning med sopbil behdver saledes inte
ske i omradets inre, dar strukturen istallet stodjer ett socialt nyttjande av
gaturummet. Varutransporter till skolomradet sker via den nya stadsgatan som loper
langs sparomradet, alternativt via gangfartsgata norr om skolomradet dar dven
angoring till vardboendet sker. Vid slutet av gatan parallellt med sparomradet
anlaggs en vandplan med vandmaojlighet fér varutransporter och storre fordon.
Verksamheter inom Slakteriet far en smaskalig karaktar som inte bedéms generera
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frekventa transportfloden, varfor varuleveranser i denna del forvantas ske med
mindre lastbilar utmed torgets sddra grans for att sedan dras for hand over torget till
varuldmning-/soplamningsplats inom Slakteriet. Vid kvarteret narmast Nykdpings
resecentrum planeras for en storre livsmedelsbutik i markplan. Lokalgatan véaster om
livsmedelskvarteret forbereds for langsgaende varuleveranser mot kvarterets
langsida. Ett mojligt alternativ till konventionell avfallshantering med sopbil &r sopsug
dar avfall sugs genom ett underjordiskt rorsystem.
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Bilparkering och mobilitetsatgérder

Sammantaget finns det goda forutséttningar i Nothagen for att skapa ett omrade
med stor andel hallbart resande. N6thagens planerade hoga blandning av
verksamheter, bostader, offentliga rum, skolor och vardboende inom planomradet
skapar forutsattning for ett hallbart resande dar privatagd bil inte behovs for att klara
vardagen. Nothagen har ett attraktivt 1age i narheten av Nykopings resecentrum och
med framtida planerade infrastrukturforbattringar skapas stora mojligheter till
regional arbetspendling utan bil. Utifran den lokala tillgangligheten ligger omradet
aven nara manga viktiga malpunkter som kan nds med gang- och cykel, som
exempelvis Nykopings centrum.

Parkering for bil foreslas I6sas i gemensamma parkeringsanlaggningar placerade i
strategiska lagen invid E4an och Nykdpings resecentrum. Vid Nykdpings resecentrum
planeras for ett storre parkeringshus for totalt ca 400 p-platser (tre plan ovan mark),
varav ca 130 platser utgor Nykopings resecentrums pendlarparkering. Under tva
kvarter i planomradets Ostra del invid Nykopings resecentrum majliggor detaljplanen
aven for tva storre underjordiskt parkeringsgarage med plats for ca 300 platser. Vid
E4an skapas tva parkeringshus, ett mindre som en del i en kontorsbyggnad med plats
for ca 80 platser, samt ett storre separat med plats for ca 400 platser. | samma del av
Nothagen mojliggors dven for ca 500 platser i underjordiska parkeringsgarage under
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tre kvarter. En planbestammelse P mojliggor parkeringshus ovan gjord och
bestammelsen (P) mojliggor 3D-fastighetsbildning av underjordiska parkeringsgarage.
Utover de stdrre underjordiska parkeringsgaragen sakerstaller detaljplanen att
bilparkering for boende inte anldggs som underjordiska parkeringsgarage under
bostadskvarteren. Gardarna som inte ar underbyggda med garage far istéllet ett stort
jorddjup som maijliggdr for en rik vegetation med stora trad och dagvattenldsningar.
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Angoring parkeringsanldggning. Tva p-hus placeras vid E4an i vaster och ett storre vid jarnvagen i soder.

Underjordiska parkeringsgarage mojliggors i strategiska lagen, markerat i rosa. Huvudsaklig infart till
parkeringsgarage vid Resecentrum blir fran vaster.

P-tal for Nothagen &r beslutat i FOP for Nykoping (2013) dar omradet grénsar till Zon
1, vilket innebar ett minimalt p-tal for bil pa 0,5 plats/Igh for 1:or och 2:0r samt 1,0
plats/Igh for 3:or. Vilket exakt p-tal enskilda byggprojekt ges bedéms i bygglov.
Beroende pa omfattningen och vilka mobilitetsatgarder som foreslas i bygglov ges
mdéjlighet till reduktioner, vilket i slutdndan skapar forutsattningar for ett lagre p-tal
men med bibehallen mobilitet. Exempel pa mobilitetslosningar som kan bli aktuella i
N6thagen ar; bilpool, ladcykelpool, subventionerade kollektivtrafikresor for
nyinflyttade, utokad service och hamtningsplats for varuleveranser, utbyggt
kollektivtrafiknat och utvecklade cykelstrak och lanecykelsystem.

Inom hela planomradet skapas plats for angoring och allméanna parkeringsplatser for
bil inom gatumark. Utrymme inom finns att vid behov inom allméan platsmark
anordna p-platser for personer med nedsatt rérelseférmaga pa ett avstand av som
mest 25 meter till samtliga entréer. Gestaltning, placering och omfattning av
allmanna bilparkeringsplatser kommer att utredas i detalj vid projektering av allméan
platsmark.
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Program for parkeringshus vid Resecentrum. Vid genomférande bedéms parkeringshusets slutliga storlek
och kapacitet. Ovan illustreras en fullt utnyttjad byggratt. Pa plan 1 skapas utéver parkeringsplatser for
bilar ca 825 kvm BTA lokalyta med fasad mot torget. | &ndarna av byggnaden finns plats for totalt ca 200
cykelparkeringsplatser. Ovan lokalyta skapas lika mycket BTA dvriga verksamhetslokal pa plan tva. Infart
till parkeringsgarage sker lampligen fran vaster.

Langdsektion genom parkering. Detaljplanen mgjliggor for tre vaningar parkeringsyta, plus ev. kallardel.
Skiss Nyréns Arkitektkontor

Langdsektion genom kontorsdel. Detaljplanen méjliggor verksamhetsyta i tva plan. Skiss Nyréns
Arkitektkontor

Norrfasad mot torg med uppglasade verksamhetslokaler

Cykelparkering

| den fordjupade 6versiktsplanen for Nykoping (antagen dec 2013) beskrivs att
cykelparkering &r en forutséttning for att en viss del av resor med bil ska kunna flytta
over till cykel. Vidare beskrivs att cykelparkering bor placeras i narheten av entréer.
Nothagen planeras for ett hogt cykelinnehav i enlighet med den Fordjupade
oversiktsplanen for Nykoping. En forutsattning for ett hogt resande med cykel ar
tillgangliga, trygga och attraktiva cykelparkeringar. Inom kvartersmark foreslas att
cykelparkering for boende placeras i markplan vid strategiska hornldgen inom
kvartersbebyggelsen. Cykelrum uppfdrs upplysta och gestaltas med uppglasade
fasader, i syfte att aktivera kringliggande gaturum och gora cykeln lattillganglig. Val
av parkeringslosning och p-tal for cykel kommer att utredas vidare i planarbetet och
provas slutgiltigt i bygglovskede.
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Inom hela planomradet skapas plats for allméanna parkeringsplatser for cykel inom
gatumark. Storst koncentration av cykelparkeringsplatser far besoks- och
rérelseintensiva platser som torget samt besokstunga verksamheter och
bytespunkter som busshallplatser och Nykopings resecentrum. Gestaltning, placering
och omfattning av cykelparkeringsplatser kommer att utredas i detalj vid projektering
av allman platsmark.

Exempel pa utformning cykelrum

L&dcyklar kan fungera som ett komplement till bil med transport av bade matvaror och barn

Miljoforhallanden
Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett svenskt juridiskt styrmedel som inférdes i och med
tillkomsten av miljébalken 1999. Miljokvalitetsnormer infordes for att komma till
ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor som till exempel trafik och
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jordbruk. Utgdngspunkten nar man faststaller en miljokvalitetsnorm ar kunskap om
vad méanniskan och naturen tal utan hansyn till ekonomiska eller tekniska
forhallanden. Normen ska darfor avspegla den lagsta godtagbara miljokvaliteten eller
det dnskade miljotillstandet, men tar vanligtvis inte sikte pa hur mansklig verksamhet
ska utformas.

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns fastlagda for vattenkvalitet, luft och buller. MKN
for buller omfattar kommuner med 6ver 100 000 invanare varfor dessa ej ar
relevanta for Nykoping. Bullernivaer styrs i stéllet genom bl a allmanna hansynsregler
i miljébalken, se vidare under avsnitt buller. Syftet med MKN fér vatten och luft ar att
sdkerstalla en hog vattenkvalitet respektive att reglera luftféroreningar och anger
fororeningsnivaer som inte far 6verskridas.

Planomradet ligger i direkt anslutning till valtrafikerad vag, E4. Det innebar risk for
spridning av luftfororeningar till omradet, men det avtar snabbt med avstandet fran
E4. Enligt en oversiktlig kartering av luftféroreningar i S6dermanland som ar
framtagen av SLB analys p& uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund framgar att
beréknade nivaer av partiklar (PM10) samt kvéavedioxid (NO2) inte Gverstiger
normvéarden. For berord stracka pa E4 beréknas ett varde pa 20-28 ug/m3 PM10 per
ar. Inom ett omrade av ca 15 meter fran E4 beraknas partikelhalten ha sjunkit till 15-
20 ug/ma3 per ar. For kvéavedioxid beréknas ett medelvarde per ar pa mellan 10-15
ug/m3 for planomradet samt berdrd stracka pa E4. Vardena for partiklar och
kvavedioxid beraknas inte heller verstiga miljokvalitetsmalet pa 15 ug/m3
respektive 20 ug/m3.[1]

En orsak till att luftfororeningarna forvantas vara under normvardet for luftkvalitet
kan vara det 6ppna laget. Den aktuella strackan av E4 har hog luftomséttning da den
utgdrs av en bro. Ett eventuellt bullerskydd pa vastra sidan av E4 samt detaljplanens
disposition med hogre bebyggelse mot E4 bedéms dven de ha goda effekter for att
minska fororeningsspridning in i omradet. Friskluftsintag till byggnader langs E4 sker
fran lokalgator.

Syftet med MKN for vatten ar att uppna god status i alla vattenforekomster.
Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som géller for varje vattenférekomst
inom vattendistriktet, avseende ytvatten och grundvatten. Dessa anger att senast ar
2021, eller om undantag beslutats ar 2027, ska god ekologisk status uppnas.
Samtidigt far inte statusen forsamras i nagon vattenforekomst. Nyképing och
planomradet ingdr i Norra Ostersjons vattendistrikt. Regeringen beslutade om ett
nytt atgardsprogram i december 2016. Miljokvalitetsnormerna anger vilken kvalitet
en vattenforekomst ska ha vid en viss tidpunkt och utgor darmed utgangspunkten for
de foreslagna atgarderna i atgardsprogrammet. Dagvattnet fran planomradet leds via
kommunalt dagvattennét till Nykopingsan som mynnar i Ostersjon. Nykopingsan
ligger ca 500 m Oster om planomradet och omfattas av MKN for vatten och har
mattlig ekologisk status. Kemisk ytvattenstatus uppnar ej nivan "god status”, men vid
klassning utan 6verskridande @mnen bedoms Nykdpingsan ha god kemisk
ytvattenstatus (VISS, 2017). Recipientens miljéproblem ar 6vergddning och
syrefattiga forhallanden, miljogifter samt forandrade habitat genom fysisk paverkan i
vattendraget.

(1 SLB-analys, Ostra Sveriges Luftvéardsforbund, http:/slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor/
[Hamtat 2019-09-11.]
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Gallande 6vergddning i vattendrag ar det utslapp av naringsamnen, framst fosfor,
som ar av stor betydelse. PBDE:er och kvicksilver tillfors vattendraget huvudsakligen
via atmosfarisk deposition fran industriutslapp och férbranning av stenkol. Luftburna
fororeningar kan transporteras lang vag och ar saledes ett problem pa den globala
skalan. Diffusa kallor sdsom urban markanvandning dar dagvatten ingar och
atmosfariskt nedfall har en betydande paverkan pa Nykopingsan. For att inte forsvara
forutsattningen att uppna MKN i Nykopingsan bor fokus for dagvattnet vara rening av
naringsamnen, PBDE:er och kvicksilver. Se vidare under rubrik Dagvatten for
beskrivning av féreslagen dagvattenhantering i omradet.

Planens genomforande beddms kunna bidra till battre forutsattningar till att MKN for
vatten uppnas i recipienten Nykopingsan, da planerad dagvattenhantering i omradet
kommer medftra minskade utslapp av férorenande och gédande @mnen samt
suspenderat material till an.

Fororenad mark

Fororenande verksamheter har tidigare funnits i omradet. Wedholms har pa Raspen
1 haft verksamhet pa platsen sedan 1948, och har genom aren anvant stora volymer
kemikalier. Tidigare verksamhet har medfort risk for fororeningar, bade i
byggmaterial och i ledningsgravar, samt i mark och grundvatten inom fastigheten.
Aven dagens verksamheter med mekaniska verkstader kan ha bidragit med
féroreningar. Med anledning av tidigare verksamhet har markundersékningar utforts
(Liljemark Consulting AB 2016, 2017 och 2019) i syfte att klarlagga forutsattningarna
for kanslig markanvandning.

En forsta markundersokning inom Raspen 2 och 3 genomférdes 2016 (Liljemark
Consulting AB, 2016). | jordprover patraffades metallféroreningar i halter dver
generella riktvarden for KM och pa vissa platser 6verskreds aven riktvardena for
MKM, (KM star for kanslig markanvandning och betyder att marken kan anvandas for
till exempel bostadsandamal. MKM betyder mindre kéanslig markanvandning och kan
anvandas i exempelvis industriomraden eller som tackning av en deponi). De metaller
som forekom i forhojda halter i jorden var barium, koppar och kvicksilver. | en punkt
forekom ytligt halter av PAH 6ver MKM. | grundvattnet patraffades mattliga halter av
nickel och zink. Aven spar av trikloreten och 111-trikloretan pévisades.

Under 2017 genomfordes en dversiktlig miljoteknisk markundersokning pa Raspen 1
(Liliemark Consulting AB, 2017a). | jordprover patraffades fororeningar i form av bly
och PAH i halter 6ver generella riktvarden for KM vid nagra platser. Analys av
grundvatten visade pa kraftigt forhojda halter av trikloreten och
nedbrytningsprodukten cis-1,2-dikloreten i ett av provroren (LCO5, direkt sdder om
Wedholms lokal), hdr uppméattes dven hoga respektive mycket hdga halter av nickel
och arsenik. | dvriga grundvattenror patraffades nagot fornojda halter av zink,
arsenik, nickel samt alifater >C16-C35.

Senare samma ar (2017) genomfordes en kompletterande miljoteknisk
markundersokning pa Raspen 1 (Liliemark Consulting AB, 2017b). Undersokningen
omfattade skruvborrsprovtagning av jord i Wedholms nuvarande lokal, provtagning
av grundvatten, provtagning av porluft under grundléaggningsplattan och provtagning
av inomhusluft i lokalerna pa Raspen 1 samt nere i brunnar. Baserat pa
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analysresultaten bedomdes platsen dar tri-apparaten har statt som ett troligt
kallomrade for den fororening av trikloreten som pavisades i jord och grundvatten.

Kompletterande utredningar - klorerade alifater

Under 2019 genomfordes kompletterande markundersdkningar med anledning av att
man tidigare identifierat férekomst av klorerade alifater inom Raspen 1.
Undersokningen visade pa forekomst av klorerade alifater i tva djupintervall under
laget for det tidigare trikaret, en dvre férorening pa 1,5-8 m djup som beddms vara
val avgransad, och en djupare grundvattenférorening pa ca 12 till 14 m djup. Den
djupare grundvattenfororeningen visar pa forhojda halter av klorerade alifater pa
fastigheten. Halterna ar som hogst i omradet dér trikaret har statt, vilket tyder pa att
detta ar kéllan till bade den tidigare identifierade ytligare fororeningen samt till den
nu undersdkta djupare fororeningen med klorerade alifater. En interpolering av TCE-
ekvivalenter visade pa att spridningen av klorerade alifater pa ca 12-14 m under
markytan ar begransad.

Pavisade fororeningshalter bedomdes inte innebéara nagra héalsorisker for manniskor i
dagslaget. Dock finns det en risk att féroreningen kan komma att medféra halsorisker
i framtiden, antingen ifall omfattande palning genom kéllomradet sker eller till foljd
av spridning till Larslundsmalmens dricksvattentakt som ar beldgen ca 300 m sydvast
om fastigheten. Med anledning av beddmningen ovan sakerstaller en
planbestammelse pa plankartan att atgarder kopplat till marksanering maste vidtas
innan startbesked ges. For beskrivning av atgarder, atgardsmal samt kostnader se
bilaga C, Liljiemark Consulting AB 2019-09-02.

Radon

Marken inom planomradet utgor potentiellt hogriskomrade for radon. Det innebar
att byggnader ska forutsattas utféras med radonséker grund. En planbestammelse
som reglerar att ny byggelse och ombyggnad av befintlig bebyggelse avsedd for
stadigvarande vistelse ska utforas radonsakert finns med pa plankartan.

Trafikbuller

En bullerutredning har tagits fram i samband med planarbetet (Omgivningsbuller:
vag- och spartrafik, Structor 2018-05-23, reviderad 2019-10-15 och 2020-05-15). |
denna konstateras att omradet paverkas av mycket hoga ljudnivaer fran omgivande
trafik. Med foreslagen kvartersstruktur och kompletterande bullerskarm mot
sparomrade kan dock storre delen av foreslagen bostadsbebyggelse uppforas helt
fritt utan att hansyn behover tas till buller. Nedan redovisas beréknade bullervarden
vid ett fullt genomfort detaljplaneforslag utifran trafikfloden prognostiserade till ar
2040.
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Dygnsekvivalent resp. maximal ljudniva, fran vag- och spartrafik. Utdrag ur bullerutredning, Structor
2020-05-15.
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Dygnsekvivalent resp. maxmal ljudniva 1,5 m 6ver markniva, fran vag- och spartrafik. Utdrag ur
bullerutredning, Structor 2020-05-15.
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Atgardsférslag och sakerstallande av riktvarden for buller

Detaljplanen mojliggor for flera atgarder som bidrar till att en god ljudmiljo inom
planomradet kan erhallas; en kvartersstruktur med bullerskyddande bostadsgardar
som lagenheter kan vandas mot, avskdrmande bebyggelse med mindre
storningskanslig anvandning narmast storningskallor, uppférande av bullerskarm mot
sparomrade och lokala avskarmningar vid bebyggelse. Maéjligheten att utfora
atgardsforslagen ovan ar sakerstallda genom planbestammelser pa plankarta. For att
sakerstalla att valet av atgarder bidrar till att gallande riktvarden innehas reglerar en
skyddsbestammelse gallande bullernivaer, samt de villkor for avsteg som ar mojliga
att gora i enlighet med trafikbullerférordningen. Dartill reglerar detaljplanen att
startbesked for bygglov inte far ges forran det kan uppvisas att skyddsbestammelsen
mot buller ar uppfylld. Nedan foljer en redogorelse av skyddsbestimmelsen mot
buller, villkor for bygglov, bullerskarm mot sparomrade, exempel pa planlésning for
att fa tillgang till tystsida, samt exempel pa lokala avskarmningar vid bostader och
skolgard.

Skyddsbestammelsen mot buller

En skyddsbestammelse pa plankartan reglerar att géllande bullerriktvarden och
avsteg enligt trafikbullerférordningen klaras. Skyddsbestammelsen pa plankartan
lyder:

Lagenheter som overskrider 60 dBA ekv ljudniva i fasad méaste uppféras med minst % av boningsrummen
mot skyddad sida som inte dverskrider 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva mellan kI
22:00 och 6:00. Lagenheter mindre &n 35 kvm kan orienteras mot fasad dar ljudnivan ar hogst 65 dBA
ekv. Om gemensam uteplats anordnas i anslutning till bostad far dess maximala ljudniva inte Gverskrida
70 dBA.

Nedan redovisas en bullerkarta fran bullerutredningen (Structor 2020-05-15) som
illustrerar skyddsbestammelsens tillampning pa planforslaget, utifran
prognostiserade bullernivaer ar 2040. Bullerberakningen visar att storre delen av
bostadsbebyggelsen inom Nothagen kan planeras helt fritt utan att hdnsyn behover
tas till trafikbuller. Bostadsbebyggelse som kan planeras helt fritt utan atgarder (gron
farg), bostader som ar behov av en tyst sida (morkbla farg), bostader som behdver
uppforas med lagenheter mindre &n 35 kvm (gul farg), samt bostéder dér lokal
avskarmning behdvs (ljusbla farg).
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Villkor fér bygglov

En administrativ planbestammelse pa plankartan reglerar att startbesked for bygglov
inte far ges forran det kan uppvisas att skyddsbestammelsen ovan uppfylls. Med
denna bestdmmelse 6ppnar detaljplanen upp for flera mojliga kombinationer av
atgarder for att begransa bullret under forutséattning att atgarderna tillsammans
bidrar till att gallande bullerriktvarden i skyddsbestammelsen uppfylls.

Bullerskarm mot sparomrade

| bullerutredningen har effekten av en bullerskarm mot jarnvéagen i planomradets
sodra kant utretts. En 5 meter hog skarm med en placering ca 10 meter fran narmsta
spar mellan E4an i vaster och planerat parkeringshus i Gster ger stora positiva
effekter pa bullernivaerna inom Nothagen. En skarm mot sparen gynnar dven
kringliggande bostader (framst vid lagre vaningar). Inom Nothagen blir skillnaden
som storst i markniva, eftersom skarmens och jarnvagssparens placeringar medfor
att hogre vaningsplan har fri sikt till jarnvagen 6ver skarmens kron. Den placering
som bullerberakning ar baserad pa mojliggors i detaljplan genom en
planbestammelse pa plankartan. Skarmens effekt skulle dock forbattras ytterligare
om den placerades narmare sparen. Mojligheten att placera skarmen narmare ar
dock en mark- och forvaltningsfraga mellan inblandade parter. Detaljplanen
mojliggor for uppforande av bullerskarm mot sparomradet.

Planl6sning for ljuddampad sida

| nagra lagen av planomradet behdver lagenheterna utformas sa att tillgangen till
ljuddampad sida skapas (bl& markering pa bullerkarta ovan visar lagen dar detta
kréavs). Skyddsbestammelsen mot buller medfor att lagenheter dar 60 dBA ekv
ljudniva i fasad 6verskrids maste uppforas med minst % av boningsrummen mot
skyddad sida som inte 6verskrider 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva mellan 22:00 och 6:00. Nedan redovisas uppmétta bullernivaer for ett
typkvarter inom planomradet, samt ett exempel pa hur lagenhetsindelningen kan
projekteras i samband med bygglov for att halften av boningsrummen ska fa tillgang
till skyddad sida och uppfylla kraven i skyddsbestammelsen.
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Utdrag ur bullerutredningen ekvivalent ljudniva for kvarter 3. Orange markering illustrerar fasad med
niva pa 60 — 65 dBA dar hélften av boningsrummen maste ha tillgéng till fasad dar 55 dBA inte
overskrids. Gul markering illustrerar fasad med niva pa 55 - 60 dBA. Lagenheter mindre &an 35 dBA kan
orienteras mot fasad dér ljudniva &r hogst 65 dBA ekv. Gron och bla markering illustrerar fasad som
uppfyller skyddad sida (mindre &n 55 dBA ekv).

LT HIEIT TH il Al EL: e
] - i [f? w1 S
Exempel pa lagenhetsfordelning for kringbyggt bostadskvarter (Kvarter 3) dar skyddsbestammelsen mot
buller uppfylls. LAgenheter storre &n 35 kvm ges en planldsning dar halften av boningsrummen har
tillgang till ljuddampad fasad dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids. Lagenheter mindre an
35kvm kan orienteras mot fasad med ljudniva pa hégst 65 dBA ekv. Grén linje illustrerar ljudniva vid
fasad till boningsrum som motsvarar "ljuddampad fasad” (mindre &n 55dBA ekv). Gul linje motsvarar
ljudniva vid fasad till boningsrum som ligger mellan 55 - 60 dBA. Orange linje motsvarar ljudniva vid
fasad till boningsrum som ligger mellan 60 — 65 dBA. Exakt l&genhetsfordelning och planldsning ska
redovisas i samband med bygglov.

Exempel pa lokala atgarder
| nagra lagen inom planomradet behdver det genomforas lokala atgarder for att
astadkomma en ljuddampad sida som hélften av boningsrummen kan riktas mot
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(ljusbla markering pa bullerkartan ovan). Nedan redovisas exempel pd majliga lokala
atgarder som bullerutredningen tar upp. Vilka atgarder som slutligen blir aktuella
inom respektive kvarter bedéms vid bygglov.

Kvarter 1. For att klara riktvardet inom kvarter 1 féreslas ett skarmtak for att uppfylla riktvarden for
gemensam uteplats. Bla markering pa gard ovan illustrerar lage for uteplats. Beroende pa skarmens
storlek och ddmpning kan uteplatsen bli olika stor.

Kvarter 2. For att klara riktvardet inom kvarter 2 foreslas en lokal skarmatgérd pa évre vaningsplan.
Skarmen skjuter ut 1,5 m fran fasad och har en ljudabsorberande undersida. Skarmen hjalper till att
astadkomma en ljuddampad sida pa innergarden.
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Kvarter 4. En lokal skarm (lila markering ovan) som skjuter ut 1,5 meter langs med norra bostadsfasaden
skapar en ljuddampad sida fér den hégre byggnadskroppen inom kvarteret. Ovriga fasader klarar
ljuddampad sida utan lokal atgard.

Kvarter 5. Ljuddampad sida skapas med en lokal skarmatgard motsvarande kortsida pé en balkong
(illustrerat i lila ovan), varpa lagenheter kan byggas oavsett storlek s& lange minst halften av deras
bostadsrum vetter mot denna fasad. For byggnadskroppen som ligger i mitten av kvarteret kan
lagenheter stérre an 35 kvm byggas utan lokala atgarder, medan mindre lagenheter kan byggas fritt.
Ovriga vaningsplan paverkas mindre av motorvégen och dar kan dven storre lagenheter byggas.

A\

Tv: Exempel pa uteplats pa gard med ljudabsorbenter i tak och skarmar som bidar till att bullerriktvardet
for gemensam uteplats uppfylls (Bild AWL). Liknande lokal &tgérd kan tillampas inom kvarter 1 ovan.

Th: Bild p& bostadshus visar skarmlosning pa Alviks torn i Alvik, uppford som en del av uteplats
(balkonger) med tata racken och ljudabsorbenter under tak. Liknande lokal atgard kan tillampas inom
kvarter 4 och 5 ovan.
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Skolomrade

Beraknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer inom i stort sett hela skolgardsytorna
klarar Naturvardsverkets riktvarden for “6vriga ytor”. For de stora skolgardsytorna i
planomradets mitt dverskrids dock riktvardet for ytor “avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet” narmast de nya planerade lokalgatorna. Detta kan atgardas
med hjalp av lokala skarmar eller genom att skolgarden haller ett minsta avstand till
trafiken.

Befintlig bebyggelse

Planforslaget berdknas medféra en dkning av trafiken pa kommunala gator, med
okade bullernivaer som foljd. Samtidigt skarmar ocksa de nya, hogre byggnaderna
inom Nothagen 6vrig bebyggelse fran det buller som alstras av jarnvagen och vag E4.
Forslaget medfor inte att Trafikverkets riktvarden for buller i befintlig bebyggelse
Overskrids. Ombyggnaden av Blommenhovsvagen bedéms inte motsvara vad
Trafikverket betraktar som vasentlig ombyggnad av vag, eftersom strackning pa
kdrbanan och kapacitet for motorfordon inte férandras.

Risker

Lansstyrelsen Sédermanlands 1an har utarbetat en véagledning for hur man kan
planera med hansyn till risk for olyckor intill vagar och jarnvagar med transporter av
farligt gods. Enligt detaljplanen kommer de planerade byggnaderna att ligga pa ett
skyddsavstand pa 30 meter (med undantag for parkeringshus i dster och tekniska
anlaggningar) fran riskkéllorna E4 och jarnvég, vilket ar narmare an skyddsavstanden
som anges i vagledningen fran Lansstyrelsen. Om avstanden enligt Lansstyrelsens
vagledning inte kan hallas ska en riskanalys goras for att klara ut om det krévs
sarskilda skyddsatgarder. Mot den bakgrunden har en kvantitativ riskanalys utforts
for detaljplanen Nothagen.

Riskanalysen togs fram av Ramboll (2018-01-19) och har efter plansamrad reviderats
2018-06-27, 2019-08-30 och 2019-10-11 utifran reviderad planstruktur med utokat
riskavstand och ny riskdata. Analysen har utgjort underlag for en
lamplighetsbeddmning av planen, med hansyn till manniskors halsa och sakerhet i
enlighet med PBL.

Olycksrisker med hansyn till transporter av sa kallat farligt gods ar for den aktuella
planen de risker som speciellt studerats. Den samlade slutsatsen i riskanalysen ar att
risknivaerna med hansyn till transporter av farligt gods ligger val under samhallets
krav pa riskhansyn och att inga hinder foreligger att genomfora den aktuella planen
ur detta hanseende.

Den kvantitativa riskanalysen visar att individrisken langs E4:an och bidraget till
samhallsrisken for planomradet bade fran E4:an och for jarnvagen ligger i ALARP-
omradet. Forkortningen ALARP star for ”"As Low As Reasonably Practicable “och
ALARP-omradet utgor den grazon i risknivaer dar risken ar storre an vad som anses
godtagbart utan atgarder, samtidigt som den &r lagre &n vad som kan ses som helt
oacceptabelt. En risk inom ALARP-omradet kan alltsa vara bade acceptabel och
oacceptabel beroende pa vilka mojligheter det finns till att implementera atgarder
for att minska risken. Om skyddsatgarder kan ses som rimliga baseras pa kostnad-
nytto-analyser, men ibland anvénds &ven kvalitativa resonemang och branschpraxis.
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Att risknivan for detaljplanen ligger i ALARP-omradet medfor krav pa att
riskreducerande atgarder for bebyggelsen inom detaljplaneomradet infors som ar
rimliga i sin omfattning och effektiva ur kostnads-nyttohanseende.

Foljande riskreducerande atgarder rekommenderas for bebyggelse inom
planomradet pa avstand upp till 150 meter fran E4:an och jarnvéagen:

— Fasader narmast E4:an och jarnvagen i obrannbart material samt lagst EI60.
Fasader i obrannbart material samt lagst EI30 generellt inom omradet.

— Brandklassade fonster i minst EI 30 i fasader fér byggnader ndrmast E4:an
och jarnvagen.

— Utférande av bostadshusens taktéckning och takfot i obrannbart material.
Detta sa att antandning forsvaras, brandspridning begransas samt att fasad
och taktackning endast kan ge ett begréansat bidrag till branden.

-~ Genomgaende trapphus i varje uppgang i bostadshusen. Detta for att
sakerstalla saker utrymningsvag pa bortsidan av byggnaderna fran jarnvagen
och E4:an sett.

- Ventilationséppningar i fasader riktade bort fran jarnvagen och E4:an, d.v.s.
bort fran riskomradet. Detta sa att brandspridning och gasspridning till
bostéderna i héandelse av olycka begrénsas.

— Sékerstallande att brandfarlig vara vid olycka med tag eller tankbil inte kan
rinna fran jarnvagen respektive fran E4:an narmare byggnader i
planomradet. Avrinningsskydd mellan E4:an och byggnader ska utarbetas sa
att det aven i majligaste man kan stoppa brandfarlig vétska fran eventuellt
avakt tankfordon i norrgaende korfalt for att rinna mot byggnaderna

— | syfte att forhindra stadigvarande vistelse rekommenderas att inga
balkonger eller uteplatser placeras pa fasader narmast jarnvagen och E4an.

De av riskanalysen rekommenderade atgarder ovan ar reglerade genom
planbestammelser pa plankartan. Bestammelserna galler som en forutsattning for
beviljat startbesked genom en administrativ bestammelse. Med de rekommenderade
riskreducerande atgarderna inforda bedoms risken med hansyn till transporter av
farligt gods pa E4:an och pa jarnvagen vara acceptabel.

For parkeringshuset vid Nykdping resecentrum galler samma skyddsbestammelse
som fér byggnadens reglering inom detaljplanen for Nykdping resecentrum.
Bestammelsen ( m3 ) reglerar att “Byggnad ska kunna utrymmas pa sida bort fran
jarnvag. Fasad ska utforas i icke brannbart material utan éppningar/fénster mot
sparet. Fasaden mot jarnvag ska inte vara barande, alternativt forstarkt for att klara
pakorning vid tagursparning.”

Teknisk forsorjning

Geotekniska forhallanden

Enligt Jordartskartan utford av SGU utgors omradet av glacial lera. Utanfér omradet i
norr férekommer berg i dagen och i nordvast finns postglacial silt, svallsediment och
grus. | utkanten av omradets sydostra delar forekommer framst fyllningsmaterial.
Inom sjalva planomradet ar marken relativt flack medan naturmarken i

norr ar kuperad med berg i dagen som lutar brant mot Blommenhovsvégen.
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Geotekniska och marktekniska undersokningar har utforts i planomradet
(Utrednings-PM Geoteknik, markforhallanden och grundlaggning, Structor 2017-08-
09). Inom fastighet Raspen 1 bestar det Gversta lagret av fyllningsmassor med en
varierande blandning av sand och lera samt inslag av kol, tegel och mull. Glacial lera
patraffas vid 0,3 m till 1,25 m djup och har en méktighet omkring 8,5 m med
underliggande moréan ned till cirka 16,5 m djup. Det 6versta markskiktet inom
fastigheterna Raspen 2 och 3 utgdrs av fyllningsmassor och ar mellan 0,5 m och 2 m
tjockt. Innehallet utgors av sand med inblandning av grus och silt samt
rivningsmassor innehallande tegel pa vissa stallen. Under fyliningen aterfinns skikt
med silt med inslag av lera och finsand. Vissa lattare byggnader kan vara méjliga att
grundlagga med plattor eller sulor och tyngre byggnader grundlaggs med palar. Infor
fortsatt utrednings- och projekteringsarbete bor kompletterande geotekniska
utredningar och undersdkningar utforas.

Vatten och spillvatten

Anslutningspunkter till kommunalt VA-nat finns i anslutning till planomradets norra
och sydvéstra delar. Befintligt VA-nat behdver byggas om och dimensioneras upp for
att tillgodose planerad utbyggnad i N6thagen, Nykdpings Resecentrum och andra
omraden. Utredning av teknisk I6sning for det pagar. | projektering av Néthagen ska
exakt behov av kapacitet faststallas, da planen majliggor olika alternativ i antal
hushall och typ av verksamheter.

Dagvatten

I samband med planarbetet har en dagvattenutredning tagits fram av Structor, 2017-
06-28 rev 2019-09-09 och 2015-05-14. | dagslaget avvattnas planomradet med
sjalvfall ytledes via dagvattenbrunnar till befintligt ledningssystem som ansluts till
kommunalt dagvattennéat och vidare till recipient Nykopingsan utan kanda
fordrojnings- eller reningsatgarder. Avvattning av takytor sker via slutna stupror som
kopplas direkt pa befintligt ledningssystem. Viss infiltration sker troligen i befintliga
vegetationsytor sasom grasmattor och svackdiken utmed Blommenhovsvégen.
Anslutning till kommunalt dagvattennat sker via flertalet anslutningspunkter till
planomradet. Det finns tre befintliga servisanslutningar for dagvatten till
planomradets kvartersmark och mojligheten att fortsatta nyttja dessa efter
exploatering maste utredas vidare i samrad med Nykoping Vatten.

Den framtida dagvattenhanteringen inom planomradet ska ske pa ett miljomassigt
hallbart satt med lokalt omhéandertagande av dagvatten (LOD). Recipient
Nykopingsans kanslighet ska vara styrande i valet av dagvattenldsningar, detta for att
inte forsvara forutsattningen att uppna Nykopingsans miljokvalitetsnormer. Fléden
och fororeningsbelastning far inte tka efter exploatering jamfort med befintlig
situation.

Fordrojningsberakningar baseras pa regn med aterkomsttid 10 ar och att floden som
overskrider befintlig situations flode ska fordrojas lokalt. Resultat fran
flodesberakningar visar att dagvattenflodet forvantas minska med 195 I/s efter
exploatering jamfort med befintlig situation om fordrojningsatgarder anléggs i den
omfattning som beskrivs i utford dagvattenutredning. Planerad exploatering kan
saledes bidra till en minskad belastning av kommunalt dagvattennat och i
forlangningen aven flodesbelastningen pa Nykopingsan.
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Inom planomradet foreslas fordrojning av dagvatten ske i grona lésningar som med
ratt utformning, skotsel och underhall kan skapa hoga estetiska varden och bidra till
okad biologisk mangfald. Forslag till dagvattenhantering bygger pa att dagvatten fran
delar av nya tak och gator avvattnas mot tradplanteringar med skelettjordsmagasin
som anlaggs nedsankta i lokalgator och langs huvudgatorna; Blommenhovsvégen och
N. Bangardsgatan. Vidare foreslas att dagvatten fran resterande nya takytor och
hardgjorda gardsytor avvattnas mot nedsankta gronytor belagna pa kvarterens
innergardar. Tva generella planbestammelser reglerar att fordréjnings ska finnas
inom allmanplatsmark respektive kvartersmark. Da flertalet innergardar planeras ha
en sluten bebyggelse &r det viktigt att gardarna forses med slapp (portiker eller
Oppningar) samt en hdjdsattning som sakerstaller en sekundar avrinning i samband
med extrema regn. Plankartan reglerar att éppning/portik ska finnas inom slutna
bostadskvarter. Foreskriven markhojd pa gator, parker och torg finns illustrerad pa
plankartan i syfte att visa pa majliga sekundéara avrinningsvagar for effektiv avledning
mot dversvamningsytor vid skyfall. Slutlig hojdsattning gors i samband med
projektering av allman plats.

Dagvatten fran E4-bron avvattnas i dagslaget osterut langs befintlig lag linje utmed
Blommenhosvagen. FOr att forhindra att miljo-eller halsofarliga vatskor rinner in i
planomradet om en olycka sker pa E4:an har kvartersmark for parkering hojdsatts sa
att ytvattnet avleds. Pa detta satt kommer dven naturmarken véaster om E4an kunna
avledas soderut i samband med skyfall. Slutlig h6jdséttning utreds i samband med
forprojektering av omradet.

Forslag till sekundéra avrinningsvéagar inom planomradet for ytavrinning i samband med extrema regn.
Utsnitt ur dagvattenutredning (Structor 2020-05-14)

Varme, Avfall, El och tele, Fiber

Tillkommande byggnader kan anslutas till befintligt fjarrvarmesystem samt el-, tele-
och bredbandsnét. Planforslaget har tva omraden med plats for natstationer.
Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallspolicy. Ett mojligt alternativ till
konventionell avfallshantering med sopbil &r sopsug dar avfall sugs genom ett
underjordiskt rorsystem.
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planarbetet bedrivs med utdkat planforfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad sep 2018

Granskning Q4 2019

Antagande i kommunfullméaktige Q3 2020
Overklagande Mark- och miljodomstolen 19 april 2021
Granskning Q3 2021

Antagande i kommunfullméktiga Q3 2021

Lagakraft Q4 2021

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. For del av
kvarter i planomradets Ostra del borjar genomférandetiden 6 ar efter lagakraft, med
anledning av tillfallig gatukoppling under jarnvég. Den férdréjda genomférandetiden
ar reglerad med en administrativ planbestammelse pa plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark. och ansvarar for utbyggnaden av
denna. Fastighetsagaren ar ansvarig for atgarder/genomforande inom kvartersmark.

Namnséattning

Kommunens namnberedning har tagit fram forslag pa namn for nya kvarter, gator,
torg och parker. Forslag pa namn for nya gator ar Vesterlunds vag, Wedholms allé,
Nothagsstraket, Rosas gréans, Kronas grand, Stjarnas grand, Rollas grand och Bellas
grand. Forslag pa namn for parker ar Kung Ronnes park och Fallan. Forslag pa namn
for torg &r Nothagstorget och Floraterassen.
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Som kvartersnamn foreslas: Fjallkon, Rodkullan, Vanekon, Ringamalakon,
Bohuskullan, Korthorn, Simmertal, Dexter, Jersey, Hereford, Charolais, Brangus,
Beefmaster, Red Poll, Bradford och Galloway. Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden
beslutade 2020-08-25 § 91 att godkanna framtagna gatu- och kvartersnamn.

Avtal

Planavtal

Avtal om handlaggning av detaljplanen har tecknats mellan SBB och plan- och
naturenheten, Nykopings kommun.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal mellan SBB och Nykdpings kommun har tecknats. Avtalet reglerar
genomfdrandet av planforslagets olika delar.

Huvudpunkter som regleras i avtalet ar:

— Markdverlatelse och lantmateriforrattningar, sdsom fastighetsbildning,
forrattningar och ledningsratter samt Gverlatelse av allman platsmark.

— Utférande och bekostande av allménna anlaggningar i form av allmén
platsmark och VA-anlaggningar.

- Utférande och bekostande av 6vriga anlaggningar, sasom byggnation pa
kvartersmark, hantering av ledningar och bullerskydd

— Villkor under genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Delar av fastigheterna Raspen 1, 2 och 3 som utgor kvartersmark kommer genom
fastighetsreglering att dverforas till allman platsmark och 6vergd i kommunens &go.
Delar av Trafikverkets fastighet Vaster 1:2 som utgor trafikomrade kommer genom
fastighetsreglering att dverforas till allman platsmark och kvartersmark och 6verga i
exploatdrens respektive kommunens &go. Detta ar inte faststallt i vilket skede som
overlatelse av marken kommer ske, da delar av den kommer att behéva nyttjas vid
genomfdrande av jarnvagsplanen fér Ostlanken. Del av fastigheten Vaster 1:43
overgar fran kvartersmark for trafikomrade till allman platsmark. Norr om
Blommenhovsvagen éver gar del av Hallsta 10 och del av Anderslov 1:27 fran
kvartersmark bostadsandamal (prick mark) till allman platsmark (GATA).
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Mark som évergar fran RASPEN 1 till allman platsmark
ca 19 400 kvm

Mark som &vergar fran RASPEN 2 till allman platsmark
ca 4 000 kvm

Mark som évergar fran RASPEN 3 till allman platsmark
ca 2 000 kvm

Mark som évergar fran VASTER 1:2 till allman platsmark
ca 4600 kvm

--=== Befintligt servitut/ledningsratt
—— Befintlig fastighetsgrans

—— Planomradesgrédns

jI:: ]
le e & -'"":‘l.l':'-t'Fl;-lioi;:'."::._-u L_ il Al
‘Illrll"l # . , r—— i pri {[ o ‘_-r i . "'-_‘_\_‘
/ a RS EERE
/ — A v [ L e
/ | - i J B -
I - Lt o l 1| [ ‘\
- __F | W M | | | ] .
. - = ey r-"r ! r | s z i
‘---,_: e .. O = ‘ g ‘:
-‘-‘-""‘--_ e ‘_. — 'S [ ————— —

I R P

Inzoomning norr om Blommenhovsvéagen dar del av Hallsta 10 (turkos markering) och del av Anderslov
1:27 (brun markering) 6vergar fran bostadsandamal (prick mark) till allman platsmark (GATA).
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Fastighet Konsekvens

Raspen 1 Ca 19 400 kvm 6vergar till allman platsmark

Raspen 2 Ca 4 000 kvm 6vergar till allman platsmark

Raspen 3 Ca 2 000 kvm 6vergar till allman platsmark

Vaster 1:2 Ca 4 600 kvm 6vergar till allman platsmark

Anderslov 1:27 Utmed Blommenhovsvagen 6vergar ca 500 kvm fran allman
platsmark (GATA) till ny kvartersmark for bostadsandamal

Hallsta 10 Ca 50 kvm overgar till allman platsmark

Anderslund 1:27 | Ca 25 kvm 6vergar till allman platsmark

3D-fastighetshildning kan bli aktuell inom planomradet dar allman plats (GATA)
sammanfaller med underjordiska parkeringsgarage eller éverbyggnader.

Gemensamhetsanlaggningar for innergardarna kan behévas i de fall da det ar flera
fastighetségare inom ett kvarter for att sdkerhetsstélla omhandertagande av
dagvatten.

Majoriteten av befintliga servitut som paverkas av planforslaget skapades for att
sakra underjordiska ledningar. Dessa servitut kan upphéavas och berdrda ledningar
kommer vid ett plangenomfdrande istéllet att kunna dras inom ny allmén platsmark.
Servitut om utfart pa Raspen 1 for Raspen 4 kommer inte att behovas da utfart
istéllet kan ska via parken.

Kommunen avser teckna ett avtalsservitut med markéagaren géllande x-omradena
dar fragan om drift och underhall regleras.

Mark som ska 6verforas till allman platsmark kommer att gora s med stod av
Overenskommelse i exploateringsavtalet (utan erséttning). Kommunen kommer att
ansOka om nodvéndig fastighetsreglering inklusive hantering av rattigheter och
exploatdren bekostar kostnaden for dessa nddvandiga forrattningar vilket ar reglerat
i exploateringsavtal.

Ekonomiska fragor

Kostnaderna for utbyggnaden av allman platsmark ar reglerade i exploateringsavtalet
och fordelas enligt en princip 6ver framtida behov mellan
fastighetségaren/exploatdren och kommunen. SBB bekostar samtliga interngator
inom omradet samt parken medan 6vriga gator och anlaggningar inom allmén
platsmark fordelas pa olika satt mellan SBB och kommunen, baserat pa framtida
nyttjande fran Nothagenbor respektive Gvriga kommuninvanare.

Anslutningsavgifter erléaggs enligt gallande taxor.
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Kommunen far en 6kad driftskostnad for nya gator och ledningar. Da omradet
kommer att ha en hdg befolkningstathet forvantas slitage pa park bli hogt och
driftskostnaden forhallande till yta darmed bli hogre an for andra parker.

Ersattning vid skydd av kulturvarden

Skadan som rivningsférbudet (bestammelse r1) innebar beddms inte vara betydande i
forhallande till vardet av de berérda delarna av fastigheten. Skadan bedoms saledes
inte heller vara s stor att anvandningen synnerligen forsvaras varfor kommunen inte
heller avser losa in fastigheterna som berérs (Raspen 1 och 2). Skadan som
bestammelserna g och ry medfor bedoms inte avsevart forsvara pagaende
markanvandning. Kommunen har inte genom nagot sarskilt forelaggande forelagt
aktuella fastighetsagare att anmala ansprak pa ersattning. Fastighetsagaren, tillika
exploator, avser inte inkomma med ersattningsansprak enligt 6verenskommelse.

Inldsen av enskild och allmén kvartersmark

Inom planomradet planeras for sa kallad allman kvartersmark vilket har som syfte att
mojliggora skolandamal inom omradet, kombinerat med andra anvandningar.
Kopplat till allmén kvartersmark finns inlésensregler som ger kommunen réatt att 16sa
in mark tillika ratt till mark&garen att begara att kommunen léser in mark (6 kap 13 §
PBL samt 14 kap 148 PBL). Da dven andra anvandningar majliggors inom samma
anvandningsomrade ar bedomningen att det inte foreligger nagon risk for begaran
om inlésen. Kommunen har vidare inte for avsikt att 16sa in mark som inom
planomradet innehaller majlighet till skola (S). | exploateringsavtal anges vidare att
exploatdren ansvarar for att uppfora forskola och skola inom planomradet.

Inlésen av allméan platsmark

Mark som genom fastighetsreglering kommer att dverforas till allmén platsmark
kommer att gora sa med stod av 6verenskommelse i exploateringsavtalet.

Tekniska fragor

Utbyggnad av ledningar kommer att krévas och ska utredas i samband med
plangenomférande. Skydd och flytt av befintliga ledningar bekostas av exploatoren.

lllustrerad planomradesgrans i framtagna utredningar skiljer sig fran
planomradesgréns pa plankartan da planomradet justerats med anledning av att
detaljplan for Resecentrum vunnit lagakraft. Planforslaget paverkas ej da
markanvandningen for ber6rt omrade ar fastslagen i detaljplan for Nykoping
resecentrum.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet:
Miljokonsekvensbeskrivning, Structor 2017-08-28 rev. 2019-10-16, 2020-05-08.

Omygivningsbuller: vag- och spartrafik, Structor 2018-05-23, rev 2019-10-15 och 2020-
05-15.

Vibrationsutredning, Structor 2019-10-02.
Dagvattenutredning, Structor 2017-06-28, rev 2019-09-09 och 2020-05-14.



Dnr BTN 16/61 65/78

Riskutredning Rambdoll 2018-06-19, rev 2018-06-27, rev 2019-08-30 och 2019-10-11.
Miljoteknisk markundersokning, Liliemark Consulting 2017-06-08 , 2019-09-13.
Markteknisk undersokningsrapport geoteknik, Structor 2017-06-19.

Utrednings PM Geoteknik Markforhallanden och grundlaggning, Structor 2017-08-
09.

Antikvarisk férundersokning, Wilund arkitekter & antikvarier 2015-08-03, rev 2020-
05-11.

Antikvariskt planeringsunderlag, Nyréns Arkitektkontor 2017-08-07.
Trafikutredning, Sweco, oktober 2019.

Parkerings- och Mobilitetsutredning, Trivector 2019-09-05.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser — sammanfattning av MKB

Vid den ursprungliga bedémningen fanns antaganden att planen kunde medféra
betydande miljopaverkan, vartefter en miljokonsekvensbeskrivning uppréttades. Vid
den slutliga bedomningen antas planen inte medféra betydande miljopaverkan. De
fragor som bedémdes kunna medféra betydande miljopaverkan avgransades till
kulturmiljo, trafikmiljo, buller, olycksrisker, fororeningar i mark/byggnader och
dagvatten. Planforslagets konsekvenser har aven jamforts med ett
jamforelsealternativ och ett nollalternativ. Dessa beskrivs inte i denna
sammanfattning. Nedan sammanfattas de miljdaspekter som togs upp vid upprattad
miljokonsekvensbeskrivning.

Kulturmiljé

Planforslaget innebar att merparten av byggnadsmassan i fastigheten Raspen 1
(Wedholms fabriker) ersatts. | den antikvariska férundersékningen samt det
antikvariska planeringsunderlaget har fabrikens sédra och tillika &ldsta delar bedomts
ha hdgst varde, och det ar har strukturer sparas i planforslaget. De byggnader som
har beddmts ha hogst varde och en hdg kénslighet mot férandringar,
maskinverkstaden och kontoret, sparas i sin helhet. Av de byggnadsdelar som
beddmts ha ett visst varde sa forsvinner personalbyggnaden fran 1970 samt de stdra
delarna av den stora byggnadskroppen vaster om maskinverkstaden. Dessa delar har
en hogre forandringshistorik och har bedémts som dels kénsliga och dels téliga. Den
sodra fasadens siluett har pekats ut som vardefull, da den fungerat som en symbol
for foretaget. Rivningen av den innebar darmed en viss negativ paverkan pa
kulturmiljon. Berérda delar har omfattande féroreningsproblematik, och under
planeringsprocessen har dess varde inte bedomts vara tillrackligt stort for att
motivera en omfattande saneringsinsats. | planprocessen har ett bevarande av
fabriksbyggnadens sddra fasad som integrerade delar av ny bebyggelse provats, men
beddmts som ej genomforbart av ekonomiska men aven arkitektoniska skél.

Personalbyggnaden fran 1970 har en tidstypisk karaktar, trots ett flertal ovarsamma
ombyggnationer. Rivningen innebar en viss negativ paverkan pa kulturmiljovérdet.
Byggnaden bidrar till att rama in det centrala parkrummet, men da den inte
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materialmassigt samspelar med 1940-talsbebyggelsen ar dess betydelse mindre an
de dvriga byggnaderna kring parkrummet.

Den i planeringsunderlaget utpekade siktlinjen langs med Raspen 1s sddra fasad med
Raspen 2s fore detta charkuterifabrik som fond bevaras till viss del 1angs med
maskinverkstaden och kontorsbyggnadens sddra fasader men skérs av strax vaster
om maskinverkstaden.

Raspen 2s aldsta delar bevaras och fristalls fran senare tillkomna pabyggnader. |
planeringsunderlaget anges dess aldsta delar ha en hog kanslighet medan senare
tillkomna delar har markerats som taliga, med vissa undantag. Planforslaget innebar
att komplexets ursprungliga nationalromantiska arkitektur tas fram, vilket ar positivt.
Ett i underlagen utpekat trapphus forses med en varsamhetsbestammelse. Delar fran
tillbyggnationen 1948 som markerats som kanslig tas bort, vilket har en viss negativ
paverkan pa kulturvérdet. Slakteriets kontors- och bostadshus fran samma tid
bevaras dock vilket innebar att det skedet i fastighetens historia finns bevarad. Att
byggnaden bevaras bidrar aven till den centrala platsbildningens 1940-talskaraktar.

Raspen 3 rivs i sin helhet i planforslaget. Fastigheten bestar till storsta delen av lager
och har i den antikvariska férundersokningen bedomts som svar att anpassa till ny
verksamhet.1 Byggnadskomplexets norra delar har bedomts ha vissa kulturhistoriska
varden utifran sin framsideskaraktar med monstermurade fasader och till viss del
bevarade fonsterpartier. Mjoltornet har fungerat som en visuell markor for omradet
sett fran staden i sydvéast. Dess status bygger pa att omgivande bebyggelse &r
betydligt lagre. Ett bevarande av mjéltornet har prévats under framtagande av
forslaget. Sjalva tornet ar en integrerad del av lagerbyggnaden och gar inte att
frikoppla utan stora atgarder. Utan den storre byggnadskroppen kommer tornet
upplevas som en artefakt utan sammanhang. Sett till tillkommande foéreslagna
byggnaders placering och hojder hade dven merparten av tornets fasader skylts.
Aven lagerbyggnadens norra fasad har bedémts som svar att integrera i strukturen
pa ett naturligt vis.

Blommenhovsvagen ar en mycket gammal vagstrackning som tidigare haft en
betydligt mer lantlig karaktar, kantad av alléer. | planforslaget foreslas den att aterfa
alléerna, vilket bedéms ha en stor positiv paverkan pa dess kulturhistoriska kvalitéer.

Intill Vesterlunds krog, ett stenhus fran 1730-talet strax utanfor planomradets
nordvastra del, foreslas en park och 6ster darom ett punkthus pa 10 vaningar pa den
nuvarande parkeringen. Miljon kring stenhuset har beskurits vid anldggandet av E4an
och parkeringen, men kring byggnaden har miljon fortfarande en viss integritet
bevarad. Da det foreslagna punkthuset haller ett visst avstand genom den nyanlagda
parken samt att det uppfors pa en i nulaget hardgjord yta bedoms paverkan pa
kulturmiljon vara begransad. Att kulturmiljon aktiveras genom att omradet far en
Okad befolkning beddms som positivt.

Sammanfattningsvis bedoms planforslaget innebéara en forhallandevis omfattande
rivning av befintlig bebyggelse. Sett till representation bedoms planforslaget ha en
relativt val avvagd variation av befintliga byggnader som sparas; Slakteriets
ursprungliga bebyggelse samt en byggnad fran dess expansionsfas i slutet av 1940-
talet, en industrihall och ett kontor fran Wedholms etableringsfas samt en

1 Nathagen antikvarisk forundersokning, Wilund arkitekter & antikvarier AB 2015-08-03. S. X
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overloppsbyggnad i form av bevakningsstugan fran 1973. De yttre miljoer som
beddmts som hdgkansliga bevaras i dess helhet och miljéer som markerats som
kéansliga bevaras i viss man. Bevarade byggnader forses med skydds- och
varsamhetsbestammelser.

Stadsbild

Sammantaget bedoéms planforslaget medfor dvervagande positiva konsekvenser pa
stadshilden inom N6thagen samt i Nykoping i stort. Blommenhovsvagen omvandling
fran infartsvag till stadsgata bidrar till att starka de rumsliga sambanden mellan
Nothagen och Nykopings mer centrala delar. Den nya bebyggelsen foreslas uppforas i
robusta material i en gestalt som anspelar till N6éthagens befintliga industrikaraktar
vilket bedoms vara positivt for stadsbilden som helhet da Nykopings industrihistoria
tas tillvara och utvecklas. Tillskapandet av en tat och blandad stadsbebyggelse med
bade bostader, verksamheter och service invid Nykdpings resecentrum &r positiv da
det bidrar till att starka Nykopings resecentrum som en knutpunkt i kommunen. |
planforslaget foreslas flera nya tydliga offentliga rum (torget, Soltrappan,
industristraket, parken, tvargranderna) som alla bidrar till att starka stadsbilden
positivt da Nothagen 6ppnas upp mot kringliggande gatustruktur.

Bullerplankets paverkan

Planforslaget mojliggor for uppforande av bullerplank langs sparomradet mellan E4 i
vaster och planerat parkeringshus i dster. Planomradets placering i utkanten av den
centrala staden samt sparomradets bredd pa knappt 40 meter upp till dryga 60 meter
innebar att bullerskarmarnas paverkan pa stadsbilden ar begransad; fran stadens
mer centrala delar ar skarmarna inte majliga att se. Fran gangbron sydvast om
stationen kommer skarmarna innebéra en viss skillnad gentemot nulaget; den
visuella paverkan kommer, i jamforelse med hur foreslagen bebyggelse kommer
upplevas, inte innebara en pataglig férsamring av upplevelsen av planforslaget fran
soder, eller den befintliga upplevelsen av stadsbilden i vyn.

Utsnitt fran Konsekvensanalys kulturmiljé (Nyréns 2020-05-11) som visar bullerskarmen och
bebyggelseforslaget fran gdngbron narmast planomradet i soder.

Skuggning



Dnr BTN 16/61 68/78

Ett genomfort planforslag innebér en 6kad skuggeffekt pa narliggande
bostadsomrade som ett resultat av att Blommenhovsvagen omvandlas fran en
infartsvéag till en stadsgata da ny bebyggelse placeras som en del av det nya
gaturummet. Skuggstudier visar dock pa en liten paverkan pa kringliggande
bebyggelse. Viss paverkan sker for enskilda villor, dock paverkas framst
villatradgardar utmed Norra Bangardsgatan och Blommenhovsvégen vinter och var-
/hostdagjamning. Bedomningen ar dock att den total paverkan av den dkade
skuggningen vid ett genomfort planforslag ur ett allmént intresse ar acceptabel i
avvagning mot planforslagets manga positiva konsekvenser.
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Skuggstudie - Midsommarafton 21 juni
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Skuggstudie — Vardagjamning 20 mars
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Skuggstudie — Midvinter 22 dec
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Trafikalstring och trafikmiljo
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Prognos over trafikflode. Strukturutredning Sweco oktober 2019

Vagtrafikprognoserna visar att biltrafiken i Nothagens narhet ékar jamfort med
dagslaget till foljd av att Nothagen exploateras. Fran 1700 fordon per dygn i

dagslaget pa Blommenhovsvéagen till 2050 . Samtidigt minskar andelen transporter

det i takt med att befintliga verksamheter avvecklas.

an omra

fra
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Det blir en utmaning att leda den lokala trafiken inom Nothagen langs de perifera
gatorna och inte locka in biltrafiken pa lokalgatorna inom omradet for att komma till
parkeringshusen kortaste vagen. For att lyckas med detta kravs laga hastigheter i
omradet, erbjuda fa kantstensparkeringar och att gang- och cykeltrafiken prioriteras.

Hemgardspassagens tillkomst mojliggor att Brunnsgatan och vagnatet inom staden
inte belastas i lika hog grad av trafikokningen fran Nothagen. Okningen av trafik, till
foljd av Nothagens exploatering pa Brunnsgatan i riktning mot centrum ar att i
sammanhanget marginell. Detta galler &ven Brunnsgatan norrut.

Inom Nothagen-omradet &r det i huvudsak |ag trafikintensitet. Det ar framst
lokalgatan som loper parallellt med E4 och sedan langs jarnvagssparen fram till
parkeringshus som ger trafiksiffror av betydelse. Inom planomradet planeras for
parkeringshus i soder mot Nykopings resecentrum for att I16sa behov for
pendlarparkering. Parkeringen kommer att generera bilresor inom planomradet.
Placering av parkeringshus vid E4 &r fordelaktigt for att begransa trafik i omradet. |
det laget kan trafik till parkeringar ledas in direkt fran Blommenhovsvagen, vilket
begrénsar trafiken langre in i Nothagen. Utformningen av detaljplanen ger
forutsattningar for laga hastigheter inom omradet och smaskaligheten i gatustruktur
ger forutsattningar for en 6msesidighet mellan olika transportslag.

| omradet tillfors funktioner som é&r i linje med transportstrategin da det skapas
starka och gena gang- och cykelstrak mellan N&thagen, Nykdpings resecentrum och
Sunlight-omradet. Den véstra passagen under jarnvagen som planeras vid Nykopings
resecentrum ger ett starkt gang- och cykelstrak till Nykdpings centrum. Utvecklingen
innebar att det blir effektivare att ta sig fram till fots eller cykel jamfort med att ta
den langre strackan med bil. Utformningen bedéms begransa biltransporter pa korta
avstand och ddarmed begransa klimatpaverkan. Okat gang- och cykelnyttjande ger
aven positiva halsoeffekter. Detta ar i god enlighet med transportstrategin.

En annan faktor som avgor trafiksammanséattning &r i vilken man som service och
utbud kan erbjudas lokalt i omradet. En lokal mataffar planeras i planomradet vilket
innebér att boende kan handla inom gangavstand. Aven forskola/skola planeras mitt i
omradet vilket innebar att boende i omradet har majlighet att vélja bort bilen vid
lamning. Beroende pa inriktning och utformning av och kring forskolan/skolan kan ett
hogre eller lagre bilnyttjande bedémas for de som bor langre fran forskolan.

| vilken grad som hallbar mobilitet kan nas inom omradet ar beroende pa i vilken man
som aktiva atgarder gors for att stimulera gang, cykel och kollektivtrafik. Val och
omfattning av mobilitetslosningar kommer att utredas vidare vid planens
genomfdrande och bygglov.

Kollektivtrafik

Ndthagens placering intill Nykdping resecentrum ger goda forutsattningar for att
arbeta med Mobility Managementatgarder, det vill sdga beteendefragor som kan
leda till 6kat hallbart resande i vardagen. Boende och anstéallda i N6thagen kommer
att fA mycket goda majligheter och underlag for att kunna vélja kollektivtrafik framfor
andra motorfordonsresor. Det bor dock uppmanas till och arbetas aktivt med,
exploatorer saval som kommun och kollektivtrafikmyndighet. Resecentrumets
funktion som knutpunkt kommer att erbjuda méjligheter till vidare resor, vare sig det
ar lokala, regionala eller langre resor. Detta gar val ihop med kommunens
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transportstrategis stravan att 6ka andelen resor med kollektivtrafiken och samtidigt
minska det totala resbehovet.

Buller

Planomradet ar med sitt direkta lage intill jarnvag och E4 utsatt for bullerpaverkan.
En bullerutredning har tagits fram dar bullernivaer har beréknats utifran framtida
prognostiserat trafikflode. Beraknade bullervarden visar att ljudnivaer kommer att
overstiga gallande riktvarden for buller, om inte atgarder vidtas. Det innebér i sa fall
risk for bullerstorningar for boende och andra inom planomradet. Att vara utsatt for
buller kan innebé&ra konsekvenser for manniskors halsa. En bullerskdrm mot
jarnvagen ar en effektiv atgard for att fa ned de generella bullervardena i omradet,
som tillsammans med lokala atgarder bedéms skapa en ljudmiljo dar gallande
riktvarden for buller klaras.

Vibrationer

Structor har kontrollmatt vibrationer fran spartrafik vid planomradet. Méatningens
syfte var att utreda om de planerade bostadshusen kan komma paverkas av
kéannbara komfortvibrationer och stomljud. Matningar visar att riktvarde om mattlig
storning, 0,4 mm/s, kan innehallas inom planomradet om byggnaders konstruktioner
och grundlaggning beaktas vid projektering. Berdknade stomljud, utifrdn uppmatta
vibrationer forvantas som hogst uppga till 20 dBA Slow pa ett avstand om 30 m fran
spar. Gallande riktvarde innehalls darmed med god marginal.

Olycksrisker

Olycksrisker har bedomts for planforslaget, utifran jarnvag och E4 som potentiella
riskkallor. Olycksrisker med hansyn till transporter av sa kallat farligt gods ar for den
aktuella planen de risker som speciellt studerats. Den samlade slutsatsen &r att
sakerhetsavstanden i planforslaget bedoms som fullt tillréckliga for att uppfylla
samhallets acceptanskriterier. Inga relevanta olycksscenarior paverkar planomradet i
kalkylerbar omfattning pa de avstand och med de sékerhetsforebyggande atgarder
som planen reglerar.

Fororeningar i mark/byggnader

En stor del av de gamla féroreningarna kommer att atgardas for att minska risken for
miljo- och halsorisker saval inom som utanfor planomradet.
Efterbehandlingsatgarder ar nodvandiga. Genom ett flertal markmiljéundersokningar
har fororenade delomraden inom Nothagen identifierats och avgréansats liksom att
typ av forekommande fororeningar har klargjorts. Inom omradet har det konstaterats
forekomst av metaller och PAH liksom klorerade I6sningsmedel. Ett kallomrade for
|6sningsmedel har identifierats inom omradet. En sanering av kéllomrade innebar att
kéllan for spridning av I6sningsmedel tas bort och att en spridning till andra omraden
inom saval planomradet som utanfor planomradet kan reduceras. Att precisera
efterbehandlingsatgarder for klorerade losningsmedel anses sarskilt angelaget.

Omgivningarna och grundvattenstromningarna ger en lag risk for aterkontaminering
efter att sanering har genomforts. Féroreningsforekomsten inom omradet har utretts
i tillracklig omfattning i samband med planarbetet. Ytterligare preciseringar kan goras
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infor byggskede och slutliga avvagande och avgransningar gors i samband med
genomforande av efterbehandlingsatgarder. Utifran identifierad
fororeningsforekomst anses det vara genomforbart och rimligt att atgarda
fororeningsskadan relaterat till exploateringsprojektets karaktar och omfattning.

Vissa delar av den befintliga bebyggelsen kommer att sparas enligt planférslaget och
byggnadernas kondition och féroreningsrisker i eller under befintlig bebyggelse utgor
ett viktigt underlag infor beslut om det ar mojligt att spara byggnaderna, eller om de
behdver rivas med anledning av efterbehandling av féroreningar. Ytterligare
utredningar och preciseringar infor efterbehandlingsatgarder kan vara effektivast att
genomfora efter att byggnader har rivits, da verksamhetsbyggnader beror stora ytor
inom omradet. Det pagar dven idag verksamhet i verksamhetslokalerna.

Efter genomford sanering minskar risken for spridning av féroreningarna till
ytvattnet. Att ha reducerat den risken anses har sarskild betydelse vid handelse av
éversvamning i omradet.

Markundersdkning har pavisat forhojda halter av bly och PAH i ytlig fyliningsjord
inom delar av fastigheten Raspen 1. Vid férandrad markanvandning till bostader kan
risker med dessa fororeningar inte uteslutas, framfor allt halsorisker kopplade till
hudkontakt, inandning av damm och intag av jord. Patraffade halter av klorerade
I6sningsmedel i grundvattnet vid tidigare TRI-tvatt gor det sannolikt att det
forekommer ett kallomrade kring tidigare TRI-tvatt under befintlig byggnad 47. Nar
det géller grundvattnet beddéms riskerna med de klorerade I6sningsmedlen vara
styrande.

Vid en forandrad markanvandning inom Raspen 2 och 3 till bostadsmark (KM),
foreligger risker for halsa och miljo och saneringsatgarder behdver vidtas. Inom Gstra
delen av Raspen 3 har tjarasfalt patraffats som klassas som farligt avfall. Uppmaétta
halter av nickel, zink och klorerade lésningsmedel i grundvattnet bedoms vara pa laga
nivaer som inte innebar nagra oacceptabla miljo- eller halsorisker inom Raspen 2 och
3.

Konsekvenser har d&ven bedomts for byggskedet som beror trafik, buller, vibrationer,
luft, dagvatten, markfororeningar, klimatpaverkan och naturresurser. Genom att
miljéprogram, miljéplaner, kontrollplaner och riskanalyser tas fram i god tid innan
byggskedet kan negativ miljopaverkan minimeras eller férhindras. Materialval och
logistik har stor betydelse for byggskedets klimat- och miljopaverkan.

Dagvatten

Fordrojningstiden av dagvattnet kommer att forlangas fran 10 minuter i dagens lage,
till 20 minuter efter exploatering med fordrojningsatgarder. Resultatet av
flodesberakningarna i dagvattenutredningen for omradet, visar att avrinningen av
dagvatten efter exploatering med fordrojningsatgarder beraknas minska med 190 L/s
jamfort med befintlig situation. Med en minskad avrinning av dagvatten kommer
aven mangden fororenande och 6vergddande &mnen att minska fran omradet.
Resultat fran genomférda fororeningsberakningar fran kvartersmark och kommunal
mark visar att samtliga modellerade amnen forvantas minska efter exploatering och
rening.

Baserat pa resultat fran fororeningsberakningar bedoms planerad exploatering ge
storre forutsattningar till mojligheten att uppna MKN for kemisk status i
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Nykopingsan, eftersom fororeningarna forvantas minska med de fordrojnings- och
reningsatgarder for dagvattnet som foreslas for omradet i dagvattenutredningen. De
principldsningar som foreslas for fordrojning och rening av dagvatten i omradet ar
tradplanteringar med skelettjordsmagasin, planteringsytor som kan anvandas till att
fordrdja och rena dagvatten (véxtbadd) samt multifunktionella
ytor/6versvamningsytor — som kan ha flera anvandningsomraden, t.ex. park, lekplats
eller dylikt vid torrvader och samtidigt kan anvandas till flddesutjamning i samband
med nederbord. Dessa losningar pa dagvattenhantering anvénds tillsammans i en
systemlésning, dar de olika typerna av dagvattenhantering samverkar med varandra i
ett 6ppet dagvattensystem.

De lokala dagvattenldsningarna som foreslas for omradet bedoms ge positiva
kumulativa effekter utdver renare vatten. Dagvattenldsningarna skapar aven
forutsattningar for ett dkat vaxt- och djurliv och 6kad biologisk mangfald i omradet.
Aven vi méanniskor mar bra av att omges av vatten och grénska vilket ger positiva
effekter pa manniskors hélsa.

Nar det galler lagpunkter och 6versvamningsrisker planeras ny bebyggelse att Gppna
upp flodesvagar och att nya kvarter ska byggas sa att ny hojdsattning av marken
mojliggors, for att skapa nya sekundara avrinningsvégar forbi byggnader och vidare
mot en Gversvamningsyta, t ex parkytan i planomradets mitt. De exploateringar och
atgarder for dagvatten som planeras for omradet bedoms ge positiva konsekvenser
for dagvattnet och recipienten Nykopingsan, eftersom mangden féroreningar och
naringsamnen som transporteras fran omradet med dagvatten kommer att minska i
forhallande till befintlig situation.

Riksintressen

Planforslaget bedoms inte medfora skada pa nagot riksintresse.

MKN - luft

Planomradet ligger i direkt anslutning till valtrafikerad vég, E4. Det innebér risk for
spridning av luftfororeningar till omradet, men det avtar snabbt med avstandet fran
E4. Enligt en Oversiktlig kartering av luftféroreningar i S6dermanland som ar
framtagen av SLB analys p& uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsforbund framgar att
beraknade nivaer av partiklar (PM10) samt kvavedioxid (NO,) inte dverstiger
normvéarden. For berdrd stracka pa E4 beréaknas ett varde pa 20-28 ug/m? PM10 per
ar. Inom ett omrade av ca 15 meter fran E4 beraknas partikelhalten ha sjunkit till 15-
20 ug/m?® per ar. For kvéavedioxid beraknas ett medelvarde per ar pa mellan 10-15
ug/m3 for planomradet samt berdrd stracka pa E4. Vardena for partiklar och
kvavedioxid beraknas inte heller dverstiga miljokvalitetsmalet pa 15 ug/m? respektive
20 ug/m*1, Tack vara planomradets 6ppna lage bedéms MKN for luft inte
overskridas. Den aktuella strackan av E4 har hog luftomséattning da den utgdrs av en
bro. Ett eventuellt bullerskydd pa véstra sidan av E4 samt detaljplanens disposition
med hdgre bebyggelse mot E4 bedéms aven de ha goda effekter for att minska

(1 SLB-analys, Ostra Sveriges Luftvéardsforbund, http:/slb.nu/slbanalys/luftfororeningskartor/
[Hamtat 2019-09-11.]
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fororeningsspridning in i omradet. Friskluftsintag till byggnader langs E4 sker fran
lokalgator.

MKN - vatten

Planforslaget bedoms inte medfora negativ paverkan pa MKN for vatten.
Planforslaget medfora att vattenkvalitén forbattras da industrimark omvandlas till
stadsbebyggelse med bostadsgardar, park och renande anlaggningar i gatumark.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-08-25 § 91 att godkanna
framtagen MKB.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakagare

Delar av fastigheterna Raspen 1, 2 och 3 samt delar av Vaster 1:2 och 1:43 planlaggs
som allman platsmark och behdver darmed Gverga i kommunens &go. Se avsnittet
Fastighetsrattsliga fragor i genomférandebeskrivningen ovan.

3D-fastighetshildning kan bli aktuell inom planomradet dar allman plats (GATA)
sammanfaller med underjordiska parkeringsgarage eller 6verbyggnader.

Tillgangligheten till omradet samt kopplingen mellan norra och sodra sidan av
jarnvégen forbéattras avsevart genom planens genomférande.

Det visuella intrycket av omradet fran omgivningen forandras avsevart fran industri-
till stadsbebyggelse.

En utbyggnad av N6thagen enligt planen leder till 6kade trafikmangder pa omgivande
gator och darmed dkade bullernivaer.

Sociala konsekvenser

Genom utbyggnad av Nothagen skapas nya bostéder och arbetsplatser i ett centralt
och kollektivtrafiknara lage, vilket bland annat ger goda majligheter till pendling och
mojligheter att smidigt I6sa vardagsarenden. Utbyggnaden av omradet bidrar till
Okade kopplingar mellan norra sidan av jarnvagen och Nykdpings resecentrum samt
centrala Nykoping. Bade genom att omradet 6ppnas upp och blir mer tillgangligt och
genom att battre kopplingar 6ver jarnvagen tillskapas. Den inre miljon i omradet
praglas av gangfartsgator dar fotgangare och cyklisters framkomlighet prioriteras,
detta ger forutsattningar for trygga och sakra miljoer, inte minst fér barn. Flertalet av
bostadskvarteren uppfors med omslutande bostadsgard vilket ar en forutsattning for
sma barn att utforska sin narmiljo sjalva, utan att foraldrar ska behtva kanna oro for
att de ska springa bort. Nya publika platser och parker néra bostaden ger
forutsattningar for utevistelse och umgénge mellan bade nérboende och besokare.
Tidigare kvartersmark for industriandamal omvandlas till allman plats (PARK) med
mojlighet att anlagga lekplats. Anlagda och spontanplatser for lek behdvs for barns
héalsa, valmaende och utveckling. Kulturhistoriskt intressanta miljoer i omradet lyfts
fram och far nytt innehall och kan bidra till att ge omradet sin sarskilda identitet.
Omradets blandade funktioner och levande bottenvaningar ger forutsattningar for
stadsliv storre delar av dygnet vilket kan bidra till 6kad trygghet och ett socialt
blandat omrade som &r dppet for bade boende och besokare.
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Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Nykdpings kommun.

Detaljplanen har upprattats av Nyréns Arkitektkontor i samarbete med Nykdpings
kommun. Ansvarig planhandlaggare pa kommunen &r Sofia Buhrgard.

Ansvarig konsult pa Nyréns Arkitektkontor &r Gustav Karlsson. Fran Nyréns har &ven
Emma Pihl och Marten Espmarker medverkat i planarbetet.

Gustav Karlsson Sara Rangensjo

Nyréns Arkitektkontor Stadsbyggnadsenheten
Samhallsbyggnad
Nyk&pings kommun
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Gestaltningsprogram for Nothagen

N yré ns Arkitektkontor Principer fér gestaltning av bebyggelse och offentliga rum
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- Bostadsgardar

- Trafik- och parkeringsprincip

4. Situationsplan
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1. Inledning

Syfte

Gestaltningsprogrammet fér N6thagens
arkitektur och offentliga rum beskriver
och illustrerar N6thagens vision och den
konceptuella idén som ligger bakom
strukturplanens utformning. Huvudsyftet
med programmet &r att sékerstélla att
Nothagens stadsbyggnadsmassiga
och arkitektoniska kvaliteter tas tillvara i
den fortsatta planeringen av Noéthagen.
Programmet beskriver ingdende
No6thagens kvaliteter och karaktérsdrag,
samt hur dessa sdkerstills vidare i
detaljplan.

Status och fortsatt
process

Strukturplanen for stadsutveckling av
Nothagen togs fram under 2017 och
utgor underlag for detaljplan. Hosten
2018 gick detaljplanen fér Nothagen
(Raspen 1 m.fl.)) ut pa granskning och
gestaltningsprogrammet var en bilaga
till planhandlingen. Efter att detaljplanen
antagits kommer programmet utgor ett
stdd i plangenomférandet.

Gestaltningsprogrammet beskriver den
mellan kommunen och exploatoren
6verenskomna viljan, visionen och idén
med utbyggnaden, dess kvalitetsniva
och utférande. Programmet kommer att
vara stod i det fortsatta utredningsar-
betet under planprocessen och utgora
underlag fér kommande bygglov och
projekteringsinsatser.

Gestaltningsprogrammet kommer att
knytas till avtal om genomférande mellan
SBB och kommunen, samt dven i avtal
med eventuellt tillkommande genomfér-
andeaktdrer.

Gestaltningsprogrammet har utarbetats
av Nyréns Arkitektkontor p& uppdrag av
SBB i nadra samverkan med Nyk&ping
kommun. Samtliga illustrationer och
foton &r framtagna av Nyréns Arkitekt-
kontor, om inte annat anges.

Nyréns Arkitektkontor
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Blommenhovsvégen tangerar hela omréadet i norr Befint/ig koppling under spéren vid stationen planeras att Det stora 6ppna rummet i mitten av N6thagen har
och kopplar Néthagen till staden. utvecklas vid genomférande av Resecentrum. potential att utvecklas till en park.

Nyréns Arkitektkontor 5



2. Vision

Stérkta samband

Soltrappan

Nykopings Resecentrum

- Ostlénken stérke N@‘_ﬁtbagéh“o_gh.._[}fykbpihgs sammanhang i-regi

6 Nyréns Arkitektkontor



2. Vision

Starkta samband

No6thagen ligger strategisk invid
Nykdping centralstation norr
om stadskdrnan och jdrnvégen.
Stationen ska i nartid utvecklas till
Nykopings Resecentrum — en aktiv
bytespunkt for bade tag-, regional-
och lokalbusstrafik. Den planerade
banan for hoghastighetstag
(Ostlanken) kommer f& ett bispar via
det nya stationsomradet med vidare
direktkoppling till den nya banan.

Pa lokalniva kopplas Nothagen till
Nykopings befintliga struktur via
gatorna Blommenhovsvdgen och
Norra Bangardsgatan som bada
blir en del av N&thagen i forslaget.
Pa den regionala skalan innebér
Resecentrum och den nya jarnvéagen
att hela Nykoping far stérkta
samband till bade Stockholm- och
Norrkdping/Linképingsregionen.
Nothagens  attraktiva lage  vid
Nykopings  Resecentrum  skapar
goda forutsattningar for stadsliv och
handel, da en ny tygndpunkt bildas.

Stadsbyggnadskvalitéer

= Starkta samband med regionen skapar
mojligheter

= Né6thagen och Nykdpings Resecentrum
bildar tillsammans till att skapa en ny
tyngdpunkt i Nykdping.

= Nykopings befintliga strék blir en del
av Nothagen med stérkta samband som
foljd, en forutsattning for handel och
stadsliv.

Ostldnken (frén Trafikverket)

—R _‘ ~
Lasarett%»
\
U&ck ak,, :

\
-

W v g fmnt}gaOV*
\ \\\ =koppling i‘wer@p&r‘er&\‘.

Det nya entrétorget vid Nyk6pings Resecentrum

Kopplingar

Nyréns Arkitektkontor 7
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2. Vision

Starkt kulturmiljé

Nothagens  verksamhetsomrdde  har
genom sin brokiga framvéxt fatt en unik
karaktar. Slakteriets &aldsta byggnader
med sin karaktéaristiska tegelarkitektur
uppfordes redan kring forra sekelskiftet.
Kort dérefter expanderade Wedholms
med sina mer storskaliga verkstadshallar,
tatt folit av KFs bageri. Den rika
kulturmiljon skapar goda forutsattningar
att skapa en spannande helhet med nya
tilldgg, dér de &dldre strukturerna far leva
kvar och far en ny innebord. Centralt i
strukturen utvecklas parken och torget,
Nothagens centrala offentliga finrum for
bade besokare och Nothagen-bor.

Stadsbyggnadskvalitéer

= Historisk férankring for 6kad
hemmakansla

= Kulturmiljokvaliteter sakerstalls for
framtiden

= Unik blandning av gammalt och nytt
= Héllbar stadsutveckling genom
stadsaterbruk

Platsens historia framhévs.

Wedholms verkstadshall far ny funktio

n(tv). Omvandlad Diselverkstad, Sickla (th).

Nyréns Arkitektkontor
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2. Vision

Hemma | Nothagen |
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2. Vision

Hemma i Néthagen

= En blandning av bostader och funktioner som underldttar vardagen
= Lummiga och lugna bostadsgardar skapar hemkénsla

= En bredd av bostadstypologier

= Gott om rekreativa offentliga rum for boende att métas i

Varierat utbud av flerbostadshus med

= Naturkvalitéer inpa knuten olika boendeméjligheter.

o |

Bostadskvarter.n;-éd goda boendekvaliteter.

Stadsradhus i omradets smaskaliga inre Plats fér aktivitet och rérelse ndra hemmet

Nyréns Arkitektkontor 11



3. Nothagens Gestaltningsprinciper

Delomraden

/ For att sakerstalla de konceptuella
' idéerna kring Néthagens arkitektur och
~ offentliga rum har gestaltningsprincper
' - tagits fram. Principerna dr kopplade
 till Néthagens olika delomraden;
Industristraket, Parken, Torget,
Soltrappan, Tvdrgrdnderna,
- Huvudgatorna, Bostadsgérdar,
. Utvecklad kulturmiljs, Arkitektur och
. Material. Nedan beskrivs de olika
— delarnas gestaltningsprinciper samt hur
" de sikerstlls i detaljplan.

B e T i

F

. :
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3. Nothagens Gestaltningsprinciper

I
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Situationsplan

Nyréns Arkitektkontor 13



Industristraket

En sekvens av rum

I Nothagens inre skapas ett lugnt och
karaktdrskapande Industristrak som
binder samman No6thagens bevarade
industrimiljder till en spannande
helhet. Industristraket utformas som
en brokig sekvens av rum, med olika
innehall och karaktar. | &ster vid
Blommenhovsvagen utgor stréket
en viktig entrépunkt till omradet, hér
skapas en entréplats i form av ett
litet torg. Inne i omradet kopplas
Slakteriet, Parken och Nothagens
Skolomrade till stréaket, och i vaster
ges mojligheten att forlanga straket
till  framtida  utvecklingsomraden
véaster om E4. Langs hela straket ges
géende och cyklister hogre prioritet
an bilister, vilket skapar en lugn och
trygg milj6 dar boende och besokare
kan motas.

14 Nyréns Arkitektkontor

— pinket Bl

Bebyggelsen ldngs straket ges en sammanhallen brokighet med olika byggnadsskala och karaktér

. )
=h \3%\%%
Parken
E -
Skolomrade i I&—

> N

/ndustr/straket far ett sammanha//ande

Industristraket. Vy st mot véster. Straket far

Rumskapande, linspédnd belysning
golv i samma niva och tétt mellan flera betydelsefulla rum kopplade till sig.

bostadsentréerna.



Industristraket

Gestaltningsingsprinciper

Industristraket blir ett intimt strak
med en varierad bebyggelse pa 1-5
vaningar® Den varierade byggnads-
héjden speglar industriomradets
brokiga framvéxt dér byggnadsvoly-
mer uppforts i olika skala och karak-
tar.

Byggnad ska placeras i egenskaps/
anvéndningsgrans mot gata. *
Markbelaggningen langs straket
utformas till ett sammanhallet
industrigolv som stracker sig fran
fasad till fasad i samma niva.
Belysningen léangs straket uppférs
som linspéand belysning.

| syfte att aktivera stréket efterstrévas
en hog entrétathet, dar bostéader
i markplan forses med separat
entrétrappa direkt fran gatan, som
ett komplement till gemensam entre
fran trapphus. *

Balkonger far skjuta ut max 1.2 m
fran fasad 6ver allman platsmark”*

Princip markerade med * &r reglerade
med planbestimmelse pa plankartan.

Bebyggelse i fonden ska ges extra omsorg i sin gestaltning

Befintlig bebyggelse blir
en del av Industristraket

s

gaturummet

Sammanh#ngande industrigolv
fran fasad till fasad binder ihop

Rumskapande, linspéand belysning langs hela straket

Gemensam entré till

Bostéder i markplan ldngs straket far separata entréer direkt fran g
som ett komplement till gemensam trapphusentré.

Nyréns Arkitektkontor 15



Industristraket

.

Nytt flerbostadshus

i
& Forgardsmark

\\\\\\\\\\\\\ | E—

Fastighetsgréns

M Gangbana
1

% Plantering

w Gafartsgata

Nya stadsradhus

Fastighetsgréns

Forgardsmark

——3.0—+—4.5—

Gangbana

2.5

Plantering

Gafartsgata

—6.0——!

N —
Vardboende

Fastighetsgrdns

75.07‘75.07‘—3.04‘73.0’

Gang

Trad/Vaxtbadd

o
© Géfartsgata

Férgardsmark/
Angoring skola

Sektion CC

Sektion BB

Sektion AA
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Industristraket

Kompletterande separat entré till bostader i bottenvaning

Gott om vixtbaddar och trad Privat uteplats pa kvartersmark

Lokal pa hérnan

v m v v \% \%
v e T ThE i ‘_‘\" Vardboende Vv

J '.. ‘ i

olgard | b ™ w‘ -I\ ‘ ; L
g Forskola | ||, | TR
/ VI ==
/ v oV D v IV j 1
Industristrakets véstra del

Privat uteplats mot straket vid radhus Vélkomnande separat entrétrappa till lagenhet i bottenplan

=

Markbeldggning av plattor - betong med inslag av marktegel
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Tvargrander

Lummiga grander

Som  kontrast till de  mer
rorelseintensiva stadsgatorna
Blommenhovsvagen och  Norra
Bangardsgatan skapas tvdrgaende
kvartersgator i nord-sydlig riktning.
Tvargrdnderna utformas som bade
angorings- och vistelsegator.
Tvérgréandernas riktning mot séder
skapar bra forutsdttningar for
trad och vegetation. Grandernas
grona karaktér bidrar till en trivsam

. m Véxtbadd pa hosten
gatumiljo och ett omhandertagande T ' ) P

av dagvatten, samtidigt som det v /oo /4 ‘ A

Tvédrgréndernas ldge illustrerat med gréna pilar. Gréna fondmot:v: norr och séder av

varje tvdrgrédnd illustrerad med grén cirkel.

gynnar biologisk mangfald.

UtGver vegetationen i gaturummet
bidrar fondvegetation i norr och
soder till gaturummets gréna och
lummiga karaktar.

Tvédrgatorna med véxtbdddar med mark-

Bebyggelsen ldngs Tv;"irgré'nderna far en avtagande byggnadsh&jd mot mitten. tdckare av vild karaktér

18 Nyréns Arkitektkontor



Tvargrander

Avtagande byggnadsskala
6-3 vaningar in mot mitten

Gestaltningsprinciper

= Tvargrédnderna far en smal sektion pa
i snitt 15 m dér kérbana och trottoar
ligger p4 samma niva. *

= Bebyggelsen langs Tvéargréanderna far
en avtagande byggnadshojd fran 6-3
vaningar in mot omradets mitt och
Industristraket. *

= Bebyggelsen langs straket ska place-
ras i anvandningsgréans mot gata och
balkonger far skjuta ut max 1.2 m fran
fasad 6ver allmén platsmark. *

= Fasader som vander sig mot
Tvérgranderna  kan med  fordel
uppféras i s.k.  vegetations-
beklatt utférande (gréna fasader).
Vegetationsbaddarna ges en vild och
"naturlik” gestalt.

—

Balkon 1.2 m

Princip markerade med * &r reglerade med
planbestdmmelse pa plankartan.

Vaxtbaddar och trad skapar bra férutsattning
for en god dagvattenhantering

Nyréns Arkitektkontor 19



Tvargrander
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Tvargrander

Vaxtbaddar skapar ett lummigt och gront gaturum

Plats for ang6ring med bil

Fris i avvikande material narmast fasad
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Huvudgator

Omgivande gator

Nothagen  kopplas  rumsligt il
intillliggande stadsdelar och
Nykoping via de storre gatorna
Blommenhovsvdgen och  Norra
Bangardsgatan. Gatorna far flera
mindre kvartersgator kopplat till
sig, vilket bidrar till en lugnare
trafikmiljo. Blommenhovsvagen och
Norra Bangardsgatan gestaltas med
generdsa trottoarer, gatutrdd och
separata korbanor fér bade cykel
och bil. Den nya bebyggelsen bidrar
till att fortydliga gaturummen och
starka Nothagens koppling till 6vriga
Nykoping. Forutom tva byggnader
pa 8 och 10 véningar strécker sig
byggnadshdjden som mest upp till 6
vaningar mot Blommenhovsvéagen i
norr och 7 vaningar mot sparomradet
i soder.

Intill villabebyggelsen i Oster
blir bebyggelsen lagre med ett
vaningsantal pa 3-5 vaningar. Norra
Bangardsgatans ges en ny gestalt
och bredare sektion innehallande
bade fler gatutréad, cykelbana och
kanstensparkering.

22 Nyréns Arkitektkontor

Utsnitt Blommenhovsvédgen, markerad stadsfront i fem - atta vaningar. Angérande Tvéar-

grénder 6ppnar upp stadsdelen mot omgivningen

Rejéla cykel- och gangbanor anldggs
ldngs bade Norra Bangardsgatan
och Blommenhovsvégen.

Gatorna anldggs som gréna gaturum

med trddplantering.



Huvudgator

Gestaltningsprinciper

= Centruméandamal tillats i bebyggelsens
bottenvaningar i syfte att aktivera
gaturummet. *

= Bebyggelse langs Blommenhovsvagen
ges en lagre skala mot villorna pa 3-5*

= Balkonger langs Bommenhovsvagen
tillats fa skjuta ut som mest 1,2 meter fran
fasad fr.o.m. 5 meter ovan markniva”

= Balkonger tillats inte mot sparomréadet
med anledning av riskfaktorer fran sparet”
= Gatorna anlaggs som gréna gaturum
med gatutrad. *

= Blommenhovsvéagen och Norra
Bangardsgatan gestaltas med separat

Separat korbana for cykeltrafik
| . ;
I‘.J- - A :‘ .:a'. g W
kdrbana for bil och cykel, samt generdsa

trottarer.

7

utskjutande fran fasad

aler i strategiska ldgen

Kopplande tvargréand

Princip markerad med * &r reglerade med
planbestimmelse pa plankartan.

Vaxtzon, aterskapad enkelsidig tradallé Generdsa trottoarer
pa Blommenhovsvégens sodra sida
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Huvudgator

Trottoar

..

10.8

Korbana bil

Trad/Méblering/
Angoring

Kérbana cykel

! 4.3~|~4.2 !

Entréplats
Trottoar/Torgyta

10.1

|

% Trottoar

2 Koérbana bil

Trad/Mablering/

<

P Angoring

< Korbana cykel

-

M Trottoar
1

Sektion HH - Blommenhovsvégen/Entréplats till industristraket

Sektion GG - Norra Bangardsgatan
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Huvudgator
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Sektion Il - Blommenhovsvégen Sektion JJ - Parallellgata ldngs med sparet
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Huvudgator

Blommenhovsvédgen omvandlas till en stadsgata med generésa ytor

fér gdende och cyklister.

s

_-"'_r- = - -
Referensbild, trddplanterad gata. Planférslaget méjliggor for verksamhetslokaler utmed Blommenhovsvégen.
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Huvudgator
Overgang till villabebyggelse

.. =_ &?-F— -

|
- w‘ﬂ"H

Nytt entrétorg vid Resecentrum och Norra Bangardsgatan
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Huvudgator
Overgang till villabebyggelse

A, TR

Resecentrum = Torg

Vollymstudie. Vy fran Gster

Volymstudie. Vyr fran nordvést
28 Nyréns Arkitektkontor

Gestaltningsprinciper

= Bebyggelsen langs Blommenhovsvéagen
som moter villaomradet ges ett vaningsantal
pa tre till fem vaningar’

= Varje byggnadsenhets fasad mot gata
med eget trapphus ska uppforas i annan
kulor och/eller material &n angrénsande
byggnadsenhets fasad. *

= Nya allménna platser skapas i grédns mot
villabebyggelsen - Soltrappan, Entréplats till
industristraket, tvargrander och Parken*

= Bebyggelsens bottenvaningar
(sockelvaning) féreslas ges en avikande
gestalt &n normalplan.

= Bottenvaningar i strategiska lagen

gors uppglasade och forbereds for
centrumfunktioner.

= Entréer ska finnas mot Blommenhovsvagen
i syfte att levandegdra gaturummet och géra
det tryggtr”

Princip markerade med * &r reglerade med
planbestdmmelse pa plankartan



Parken

Noéthagens gréna hjarta

Omradets mittpunkt, som tidigare
fungerat som rekreationsomradde och
entréplats, tas tillvara och utvecklas till
stadsdelens offentliga parkrum.

| norr finns en lugnare del med
sittplatser i séderlage med blomprakt,
frodig grénska och fria 6ppna grésytor
for picknick eller bollspel. Den norra
och den sodra delen av parken delas
upp av industristraket som |6per rakt
genom omradet i dst-véstlig riktning. |
soder intill forskolan och skolan finns
den mer aktiva delen av parken med
fokus pa rérelse och lek. Parken ges
en ram av trad och buskar som skapar
ett inre rum med lek for bade sma och
stora barn.

Berget

R e

Néthagsparken sett fran sydvést. Enkel och sjélvklar gestaltning
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Gestaltningsprinciper

Industrikaraktar, robusta material,
framhav platsens historia och sjl.
Betongplattor, stenmjol och asfalt i
kombination med stal och marktegel.
Frodiga planteringar for att skapa ett
harligt gront vardagsrum for stadsde-
len.

Planteringar som ocksa fungerar for
att fordréja och infiltrera dagvatten.
Skapa lokal lagpunkt langs parken for
att mojliggéra fordrojning av vatten vid
storre skyfall.

| syfte att aktivera parkrummet
ska bottenvaningar uppféras som
verskamhetslokaler. *
Ekosystemtjanster med férdréjning av
normala regnméngder.

For att skapa en sammanhédngande
ram runt parken féreslas de nya bygg-
naderna uppforas i roda tegelkultrer.
Detta forstarker den befintliga histo-
riska karaktdren samtidigt som det
skapar en vacker fond till den gréna
parken.

Princip markerade med * dr reglerade med
planbestdmmelse pa plankartan.
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Befintlig tegelarkitektur

Lolgal

.

Liten plats for exempelvis

uteservering

Befintlig tegelarkitektur

Aktivitet IEEWCIGUES]
Forskolegard

Kor i
Sande mdustristrék

Oppenhet

Lugn och ro

Blommenhovsvéigen

Ny bebyggelse i réda tegelkulorer




Parken

~~~~~~ Blommenhovsvéagen

~~~~~~ Sittplatser i basta sollage

~~~~~~ Blomprakt

...... Oppna grasmattor

-t Industristraket

---------------- - Samutnyttjad férskolegard

Planteringar fér hantering

Védxtmaterialet har en vild och naturlig karaktdr. Gréna perenner och grds sa som
av dagvatten

strutbréken, rérflen, édlvédxning och jdttedaggkapa blandas med hdggmispel, salixbuskar
och balkanbergtall som ger var, vinter och hGstkaraktér. Stora, inhemska trdd sa som

bjérk och sorter av ek ger volym och I6vskugga, samtidigt som de gynnar biologisk
mangfald.
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Parken

Néthagsparken sett fran norr. En grén oas centralt i omradet.

32 Nyréns Arkitektkontor



Torget

Kultur och stadspuls

Soder om det gamla Slakteriet
aterskapas ett torgrum. Torget far
en strategisk placering i No&thagen
ndra Nykoping Resecentrum.
Slakteriets aldre fasader skapar en
harlig sédersida mot torget med
moijlighet till aktiva bottenvaningar och
uteserveringar. Befintlig bebyggelse
som sparas skapar ett intressant mote
med ny bebyggelse vid torgets sddra
och 0&stra sida. Markbeldaggningen
foreslds  spegla den  befintliga
tegelarkitekturen.

Motordriven fordonstrafik ges
begrdansad framkomlighet pa torget
i syfte att skapa en lung stadsmiljé
med fokus pa stadsliv och méansklig
aktivitet.

Gamla industrilokaler far nytt liv

Fore detta slakteriet blir torgets centrala

byggnad och fasaden som vetter mot
torget blir en framsida med ett utatriktat
anslag.
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Slakteriet - utatriktade Slakteriets fasad far nygammal framsida Uteservering
verksamheter sasom kultur,
musik, café

Aktiva bottenvaningar
GESTALTNINGSPRINCIPER

= Ett inbjudande rum for bade
boende och besdkare.

= Sammanhéngande golv som
spanner mellan fasaderna.

= Upphdjda planteringar med
sittbara kanter.

= Uteserveringar mot den
s6dervanda fasaden.

= Begrénsad framkomlighet
for motortrafik dar endast taxi,
fardtjanst och transporter tillats.

R

™ Planteringar

Aktiva :
bottenvéningar Torget kantas av planteringar med trad och sittplatser runt omrking. Trdden ar placerade i grupper i
férlangningen av vegetationsstréket som |6per langs gatan vid sparen.

Di =

Pl o
[ = 9 - e, -
Exempel péa plattor av mindre storlek f6r  Exempel p& hur man kan géra begréns- Uteservering i sollédge. Sittplatser runt trdd pa torg.
torgyta, t. ex. marktegel. ningar mot trafik.
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Soltrappan

Motespunkt med karaktér

Soltrappan dr en generds, 6ppen och
vdlkomnande plats med stark karaktar.
Den breda trappan skapar en luftig
motesplats med informella sittplatser. P4
torget ovanfor finns bade cykelparkering
och sittplatser i solen. Det &r en
inbjudande plats att sl sig ner pa for
att njuta av solen, titta pd ménniskor och
vénta pa taget. En ramp leder rorelsen
in i Nothagen och en generds trappa
leder upp till bussarna samt lasarettet.

Generésa  cykelparkeringar  mellan
sparen och cykelramp skapas. For
cykelpendlaren blir det néra till perrong-
en samtidigt som cyklarna inte hindrar
rorelsen for fotgangare.

Rejéla och sékra cykelparkeringar

for att uppmuntra till att ta cykeln
till taget.

'--;...
Soltrappan blir en viktig och rérelseintensiv entréplats till N6thagen som kopplar Exempel pa cykelparkering fran
omréadet till Nyképings Resecentrum och Nyképing. Uppsala resecentrum.
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Soltrappan

GESTALTNINGSPRINCIPER

= Bred, generds trappa i bra sollage
= Valkomnande torg med sittplatser
kring trad

= Plats som 6ppnar upp sig och
valkomnar

= Generost med cykelparkeringar

= Mogjligt med uteservering

ihop med ev café eller kiosk i
bottenvaning av stadsbebyggelse
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Trappan som samlingspunkt och métesplats.

Gott om cykelparkeringar mellan_'i'a;r;’p och sﬁ

TERRARITRNIAT [T
Lt =t

Generds trappa i sdderldge Gronska och planteringar

Cykelstrak

Tunnel till spar och koppling till Nyképing centrum

Illustration f6r den véstra station-entrén - SWECO

Bred och lang trappa i Lyon dédr man kan Bred trappa som gar in i ramp
i Képenhamn. samlas och métas.

Exempel pa sittplatser runt trdd



Material och farg

Samtida och robust

Nothagen ges ett samtida uttryck i
materialval och detaljer. Samtidigt
skapas en helhet dar kopplingen
till omradets historia &r den
aterkommande "réda tradden” genom
hela omradet.

Fasadmaterial och arkitektoniska
detaljer hamtar sitt uttryck i omrédets
brokiga historia.  Arkitekturen kan
med fordel aterspegla den brokiga
framvéxt som varit karaktéaristisk for
No6thagen - dar robusta material
som tegel, metal och sten skapar
en spannande och héllbar blandning
som tal féréndring dver tid.

i

=0
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Material och farg
Elevation Blommenhovsvégen - Ost till vast
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Elevation Blommenhovsvégen - Ost till vast
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Material och farg

Fasader

Ny bebyggelse ska ha en industri-
koppling i karaktar och gestaltning.
Fasader som vatter mot parken ska
uppféras i réda tegelkultrer i syfte
att uppna ett sammanhallet parkrum,
dar fasaderna kontrasterar mot
parkens grénska.

Tak

Nothagen far ett karkataristiskt
taklandskap bestdende av ljusa
tak och synliga takvinklar. De ljusa
kulorerna kontrasterar mot befintlig
industribebyggelse.  Takbekladnad
kan uppféras i exempelvis aluzink
och rheinzink.

Golv

Markbelaggnigen i Nothagen ska
ges en robust och slitstark karaktér
som uppmuntrar till anvandning.
Grovheten ska samspela med
industribebyggelsen - ett omrade
i datid, nutid och framtid. Exempel
pa material &r asfalt, betongplattor,
stenmjdl och marktegel.

Detaljer

Byggnadsdetaljer som exempelvis
racken, fonster, handtag och takkupor
ska uppforas industrikaraktar, d.v.s
material och gestaltning med en
robust karaktdr och en langsiktig
enkelhet. Exempel pa material ar
metall och tra.
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Starkt kulturmiljo

Nothagens rika historia

Nothagens industriverksam-
het pabodrjades 1917 i slakteriet,
uppfort i nationalromantisk arkitek-
tur. Vid slutet av 1940-talet tillkom
Wedholms fabriker i hdgkvalitativ
industriarkitektur.

Industrimiljon har stora materiel-
la kvalitéer med tegelfasader och
trapartier, vilka bevaras och utgor
omradets centralpunkt.

Wedholms véstra fasad

v/ S a

Framhéavd befintlig struktur

Wedholms kontor 4

Befintlig byggnadsriktning utV€c

y

Stationen
o o

Wedholms maskinverkstad 5

T T i

Slakteriets hégdel 1

.“ll’n .
LLUL T

Slakteriets bostads- och kontorshus 3
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Starkt Kulturmiljo

Skyddsbestdmmelser

Utpekad bebyggelse som bevaras ges
skydds- och varsamhetsbestammelser
i syfte att sékerstalla kulturmiljovarden.
Bestammelserna ar utformade sa
att byggnaderna kan forédndras for
att passa nya verksamheter, utan att
utpekade varden forsvinner. Skydds- ras.

och o v?rsamhetosbestammelserng mums IFESSEEERES Slakteriets trapphusmalning.
beskrivs ingdende pa plankarta och i S ——————
planbeskrivning.

Maskinhallens upplevelse av rymd Wedholms  kontorsbyggnads fénster
bevaras. och indragna fogar beaktas.

BEVARANDEPRINCIPER

= Byggnaderna far inte rivas

= Igensatta eller borttagna partier
far aterskapas eller nygestaltas
med utgangspunkt i byggnadens
arkitektoniska uttryck

= Foéréndringar och tillagg
anpassas till byggnadens
karaktarsdrag.

Principerna &r reglerade med
planbestdmmelser pa plankartan.

Férsvunna kvalitéer far méjlighet att Ursprungliga entrépartier terskapas.
aterskapas.
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Starkt kulturmiljo

Slakteriet

Den éldre slakteribyggnaden utvecklas Nytt tillagg Nya mur&ppningar mot torget Befintliga langor utvecklas  Nytt tilligg med levande bottenvéning

| GESTALTNINGSPRINCIPER

. Ny bebyggelse ska i huvudsak uppféras i

1 industrikaraktér och med material som samspelar
: med befintlig arkitektur pa ett harmoniskt satt.
: = Ny bebyggelse ges generdsa, uppglasade

1 partier i bottenvaning.

| * Kulérer pa ny bebyggelse ska samspela med
: befintliga kulorer.

= Tva inre gardsrum skapas inom Slakteriet
mellan den nya bebyggelsen och de &ldre

1 langorna.

. Nya murOppningar i befintlig bebyggelse

| for exempelvis fonster och entrépartier tillats.

1 Férandringar och tillagg ska anpassas till

Parken

vargrand

Torget

L e e e e T T T R

Nya tillagg anpassas i form och skala till befintlig bebyggelse. De nya byggnadsvolymerna kompletterar befintlig bebyggelse
och tva inre bakgardar skapas. Parken och tvargrander fortydligas och Slakteriet blir en helhet som kan féréandras med olika
innehall dver lang tid framdver.

Referens: Tillbyggnad i corten mot befintlig tegelbyggnad. Elevation sdderfasad. Slakteriet férbereds for ett publikt innehall. Igensatta muréppningar for fonster aterstalls och nya
Malmé Saluhall, Malmé. entrépartier skapas i befintliga fonsterlagen med nya muréppningar ned till golvniva.
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Starkt kulturmiljo

Noéthagen - en del av Nykdpings
industriomvandling

Nykoping har en rik historia av omvand-
lingsprocesser dér fére detta industri-
miljder fatt nya anvdndningsomréaden.
Langs Nykdpingsan finns flera indu-
strilokaler fran olika tidsepoker som
nu innehéller bade bostader, kontor, N
restauranger, konferencelokaler och EES El i Ruaes
kulturverksamheter. Goda exempel
som Spinneriet och Bryggeriet visar
pad en omsorg om platsens historis-
ka betydelse och hur den skapar ett

Park med fristélld byggnadsstomme.  Wedholms maskinverkstad bevaras och Slakteriet idag.

mervarde for be.lde. den nya anvénd- Hermann Blankenstein park, Berlin. omvandlas till skola/férskola. Vaster om

ningen och omgivningen. Befintlig stomme pé bebyggelse byggnaden kan stomkonstruktion fristéllas och
inom Wedholms kan sparas och bli bli ett skulpturalt inslag i planerad férskolegard
spannande inslag pa skolgard. (likt Hermann Blankensteins park i Berlin)

Omvandling verksamhetsbebyggelse. Nykoping Referens: Bryggeriet, folkhdgskola och Referens: Repslagaregatan, Referens: Spinnerskan, omvandling till bostéder. Nykoping
kulturverksamhet. Nyképing foretagshotell. Nykoping
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Bostadsgardar

Grona innergardar

Noéthagen far méanga Ilummiga
bostadsgardar dar det ar latt att
koppla av och méta sina narmas-
ta grannar. P4 gardarna finns trad,
planteringar och mgjlighet fér odling
for de boende. De ska ocksa erbju-
da plats for lek och en grédsmatta att
springa pa.

De flesta bostadsgardarna har e;
underjordiska parkeringsgarage
vilket mojliggor stora jorddjup, vege-
tation och battre dagvattenhantering
- en forutsattning for ckad biologisk
mangfald.

Det ska vara trivsamt att vistas pa
garden. Det ska finnas sittplatser,
bord och stolar i bra sollage. Med
hjaglp av planteringar skapas ett
trivsamt gardsrum. Ldgenheterna pa
bottenvaningen far privata uteplatser.

Lummiga
EICETS

|

Industristraket

Sittplatser f6r samvaro pa garden

R

——— ]
W rmE W N YEme e ST [
e o e |

'y

Utrymme fér odling i tex pallkragar for de
boende.
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Bostadsgardar

Entréyta, plats for planteringar och méblering

| GESTALTNINGSPRINCIPER

. Sittplatser i solen

1= Generdsa planteringar som

| skapar trivsamma rum och bidrar till
I biologisk mangfald

: = Tydliga granser mellan

: privata uteplatser och det stora

1 gardsrummet.

1+ Ytor for lek

\* Méjlighet fér odling

Entré flerbostadshus ——

Umgéngesyta i sol, plats for grill och méblering

Allman hardgjord gardsyta omsluter den

gemensamma garden

" Planteringar

N

\|

H
R
Nl

3

\\J

!
¥

Gener6sa grésytor, méjlig plats for
infilltration av dagvatten

L w

Lummiga gardar planerade f6r lek och samkvam.
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Trafik- och parkeringsprincip

Stadsgatorna Blommenhovsvé-
gen och Norra Bangardsgatan &r
omradets uppsamlande gator som
kopplar Nothagen till intilliggande
stadsdelar. Fran de stdrre gator-
na leder tvargrander in i omradet.
Tvérgrénderna fungerar som lokala
angdringsgator och &r utformade
som lummiga grédnder med tréd,
vaxtbdddar med dagvattenhante-
ring. Centralt i omradet stracker sig
det Ost-véstliga Industristrdket som
kantas av bevarad industribebyg-
gelse och bestar av en sekvens av
olika stadsrum. Tvdrgrdnderna och
Industristrdket utformas som "gang-
fartsomrade” dar biltrafik endast far
ske pa fotgéngarnas villkor. | anslut-
ning till Resecentrum och Slakteriet
skapas en sammanh&ngande torgyta
med fokus pa stadsliv.

Boendeparkering foreslas losas i
tre storre p-hus, tva placeras vid
E4an i vaster och ett vid resecen-
trum. Mgjlighet ges aven att uppfora
underjordiska parkeringsgarage |
strategiska lagen. | varje bostads-
kvarter néra bostadsentréer féreslas
uppglasade och upplysta cykelrum
inrdttas i markplan.

I Uppsamlande gata. Separerad
kdrbana och trottoar - hégre
berékat trafikflode

mmmm— | okalgata. Separerad kérbana
och trottoar - lagre beraknat
trafikflode

Gangfartsomrade. Alla trafikslag
delar pa utrymmet i 1ag hastighet
Torg/Gagata. Mycket begransad
framkomlighet for motortrafik

====="* Cykelbana, separerad kérbana
for cykel

[ Parkeringshus
]

Angoring parkeringshus med bil

Underjordiskt parkeringsgarage

Allmén parkering fér bil och cykel
féreslas inrattas inom gatumark som
en integrerad del av gaturummens
gestalt. | parkeringshus vid Rese-
centrum ges mojlighet att skapa en
stérre cykelparkering inomhus for
pendling.
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4. Situationsplan

I
~

HALLSTA 3 \\Nyképing lasarett

S'ituétionSp/an
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5. Namnsattning

Kung Rénnes park

Blommenhovsvégen
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Referensbilder visar véxtbdddar av vild karaktér - fér ruderatmarkskénsla och 6kad biologisk mangfald. (Koncept Kari Mecka)
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@ N v ka pi n g Granskningsutlatande (2) Dnr MSN19/116

Samhallsbyggnad 2021-10-26

Stadsbyggnadsenheten
Sara Rangensjo

Granskningsutlatande (2) efter avslutad granskning
tillh6érande detaljplan for RASPEN 1 - 3 m.fl., N6thagen,
Nykoping, Nykopings kommun

Hur granskningen 2021-09-13 - 2021-10-12 bedrivits
Forslag till detaljplan har varit foremal for fornyad granskning under tiden fr.o.m.
2021-09-13 t.o.m. 2021-10-12. Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets
foajé och pa kommunens hemsida. Annonsering har skett i den lokala
dagstidningen, S6édermanlands nyheter.

Underréttelse om granskningen har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, foreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild
forteckning. Underréattelsen har ocksa skickats till de som lamnat in skriftliga
synpunkter tidigare under planprocessen; under samrad och tidigare granskning.

Samrad och tidigare genomford granskning

Forslag till ny detaljplan var utstalld for samrad hosten 2018 (2018-09-05 t.o.m.
2018-10-05). Inkomna synpunkter frdn samradet med bemaotanden finns
sammanstallda och bemoétta i en samradsredogorelse daterad 2019-10-22.

Under vintern 2019 (2019-11-28 t.o.m 2020-01-10) var ett justerat planforslag
utstéallt for granskning. Inkomna synpunkter fran féregdende granskning finns
sammanstallda och bemotta i ett granskningsutlatande senast reviderad 2021-08-
19 infor den fornyade granskningsperioden.

Totalt under planprocessen har 63 skriftliga yttranden inkommit, varav 4 utan
erinran och 1 som godkanner forslaget. Yttrandena finns i sin helhet att tillga hos
Sambhallsbyggnad.

Skriftliga synpunkter fran senaste granskning av

planforslaget
Under granskningen 2021-09-13 t.o.m. 2021-10-12 har féljande inkommit med

Postadress BesoOksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 00
Samhallsbyggnad, enhet samhallsbyggnad@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



yttranden utan erinran mot planforslaget:
2021-10-04, Skogsstyrelsen

Foljande har under samma period inkommit med synpunkter pa forslaget:
2021-09-20, Vattenfall Eldistribution AB

2021-09-28, Polisen

2021-10-05, Randbéacks Fastigheter

2021-10-05, BRF Hyveln

2021-10-11, Privatpersoner F.D & M.D

2021-10-11, Lantmateriet

2021-10-11, Trafikverket

2021-10-11, BRF Villa Skogsberg

2021-10-12, Lansstyrelsen

2021-10-12, privatperson A.O

2021-10-12, Annot Advokatbyra for privatperson J.K

Stallningstaganden

Detaljplanen for Nykopings resecentrum vann laga kraft under sommaren 2021. |
delar 6verlappade aktuell detaljplan tidigare med detaljplan fér Nykopings
resecentrum vilket Mark - och miljodomstolen ansag skapade en otydlighet vilket
till slut ledde till att beslutet att anta detta forslag till detaljplan upphéavdes.
Beslutet att stélla ut detaljplanen fér granskning pa nytt hade som syfte att
anpassa markanspraken mot detaljplan for Nykopings resecentrum.
Samhallsbyggnad bedomer att planen ar lamplig for sitt andamal och foreslar
inga revideringar av planhandlingarna som paverkar 6vrig struktur for omradet
och ser ingen anledning att ifrdgasatta tidigare avvagningar och
stallningstaganden som ar gjorda tidigare under planprocessen.

Efter granskning foreslar Samhallsbyggnad foljande revideringar av
planhandlingarna:

e Specifikation av de olika gatorna tas bort da avsikten inte har varit att styra
det genom bestammelser. Forslag pa olika gatuhierarkier och karaktarer
beskrivs i planbeskrivningen och exakt utformning bestams i kommande
projektering. Alla gator planlaggs som GATA.

e Utfartsforbud tas bort mellan torg och gata. Utformning bestams i
kommande projektering och trafikreglering i kommande trafikforeskrifter.

e E-omraden kompletteras med syftet natstation

e Fastighetsrattsliga fragor fortydligas i planbeskrivningen (samt med tabell
och bild) rérande nddvandiga fastighetsregleringar och hantering av
ledningsréatter och servitut.

o Kompletterat genomférandebeskrivningen under ekonomiska fragor kring
regelverk for allméan kvartersmark samt skydd av kulturvarden.

UtOver det har redaktionella @ndringar och av administrativ karaktar genomforts.



Yttranden och bemotanden
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med forslag pa
atgarder:

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution noterar att plankartan
har kompletterats med ett ytterligare omrade for teknisk anlaggning, behovet av
ett omrade i den Ostra delen av planen verkar inte ha bemotts, detta gor att
avstandet med kablar till station kan bli gransfall, detta kan kompenseras med
mer kabel da vi antar att de kan forlaggas den kortaste vagen.

Ansvarig omradesplanerare personliga namn ska inte sta i redogorelsen, detta
ska andras till planer.mellan@vattenfall.com.

Vattenfall Eldistribution noterar dven att varat Gnskemal om att beteckningen
natstation for E-omradet inte tillmotesgas. Vi vill darfor garna ha svar fran
kommunen hur ni sakerstaller att natstationen far plats, racker det med att
behovet av yta anges i planbeskrivningen.

Om fler ledningsagare har behov av E-omraden, ska kommunen da ansvara for att
ytan utOkas i motsvarande grad?

Vi vill att omradet for vara stationer ska ha en yta om 10x10 meter.

Bemotande:

Behovet av ytterligare en elnatsstation kommer att tillgodoses. Efter avstamning
med projekt Nykopings resecentrum sa kommer utrymme for elnatsstation att
sakras pa framtida torget Floraterassen vilket ska vara enligt era tidigare
onskemal.

E-omradena pa plankartan specificeras till omraden for natstation.

Synpunkter tillgodosedda.

Polisen

Syftet med detaljplanen ar att i centrala Nykoping bygga en ny tat, attraktiv,
gron och blandad stadsdel med drygt 1600 lagenheter, handel, offentlig ser
vice, verksamheter och kontor.

Med hansyn till den roll Polismyndigheten har i samhallet kommer svaren pa
Nykopings kommun forfragan vara inriktade paden brottsforebyggande och
den trygghetsskapande aspekten for medborgarna. Forfragan om synpunkter
fran Nykopings kommun berdr detaljplan vilket ger ett relativt stort utrymme
for den brottsforebyggande och trygghetsskapande aspekten.

I handboken for planering av sakra och trygga livsmiljéer Bo Tryggt 2030
(Stiftelsen Tryggare Sverige, 2020) kan man i planhéanseende beakta en mangd
olika faktorer som har med planering av sakra och trygga miljéer att gora.

Trygghet och brottsforebyggande



Trygghet ar ett ganska komplext begrepp att géra och kan enklast beskrivassom
den kénsla av sdkerhet individen upplever med hansyn till tre faktorer:

-Den mentala faktorn; vilken kunskap bar jag med mig, vilka erfarenheter har
jag i min "bank" och vilka slutsatser har jag dragit efter att ha tillampad dessa?

-Den sociala faktorn; alder, kon, hierarkisk stallning, position med mera ochhur
jag "levt" dessa omstandigheter

-Den situationella faktorn; platsen jag befinner mig p4, vilken gestaltning som
finns, tydligheten, orienterbarheten, férutsattningarna for kanslan av kontroll
med hansyn till platsen jag befinner mig pa.

| en detaljplan kan man inte styra de forstnamnda tva faktorerna varfor yttran-
det kommer handla om den sistnd@mnda, den situationella faktorn; platsen,
ellersnarare den fysiska miljon.

Det brottsforebyggande perspektivet kan askadliggdras med manga olika teo-
rier men en viktig teori som ofta anvands i det brottsforebyggande arbetet och
som &r vard att nAmna i det har sammanhanget ar Rutinaktivitetsteorin (Cohen &
Felson, 1979).

Enligt teorin uppstar brott om tre faktorer sammanfaller:

-en motiverad garningsperson

-ett lampligt objekt finns (for inbrottsstold, klotter eller valdsbrott sdsom ran t
ex)

-en avsaknad av kapabla véktare eller ordningshallare.

Om en av dessa faktorer uteblir &r konsekvensen att risken for att brott skallske
minskar. Den sd kallade situationella brottspreventionen tar fasta pa de
sistnamnda tva faktorerna.

Utifran ett trygghetsskapande och brottsférebyggande perspektiv har utform-
ningen av platsen man befinner sig pa en stor betydelse- men ocksa att
platsenar forvaltad och ordnad med sa god formell kontroll som mojligt.

Syftet i detaljplanen ar att skapa en attraktiv stadsdel med grona ytor,
blandadefunktioner, handel, service mm. Planen ar en omfattande
beskrivning. Dock finns inte det brottsforebyggande eller ett tydligt
trygghetsskapande perspektivredovisat varfor Polismyndigheten nedan
tydliggor dessa perspektiv nedan med hansyn till den situationella, offentliga
miljon med foljande rubriker hamtade fran BoTryggt 2030:

Gestaltning

Det framgar tydligt av detaljplanen att gammal bebyggelse som ar vard att
bevaras ockséa skall bevaras och f& en funktion. Annu storre varde far den
gamla byggnaden och det fortsatter framga vilken den tidigare funktionen
var.Paminnelse om vad omradet haft for funktion visas ocksa pa de exempel
pa tegel som monstersatts i gatu- eller gangstraksbilden. Kopplingen till
omradets tidigare anvandningsomrade kan goras genom kvarters- och
gatunamn. Kanskeforslagen pa kvartersnamnen kan omprdvas med hansyn till



detta?

Det ar tydligt i planen vad som ar huvudstrak i omradet och vad som ar sido
strak. Man kan ocksa ta sig fram genom omradet pa andra satt an pa huvud
strdket, aven om det ar ndgot besvarligare. Att kunna valja huvudstraket att ta
sig fram pa ar viktigt, men det kan vara minst lika viktigt for tryggheten att
valja ett "sidostrak". Tydligt ar ocksa att omradet besitter flera "inneromraden”
i och med att kvarteren har egna innergardar med sannolikt h6g social
kontroll pa vad som hander dar.

Utanfor "kvartersgardarna” pa strdk och parkavsnitt ar det minst lika viktigt att
man skapar attraktionskraft genom att locka med vistelsemojligheter, tex be-
kvama sittplatser eller installationer (place making spots), som skapar interakt
ion och hogre grad av social kontroll. Platserna kan med férdel placeras i nar-
heten av forvaltningsfunktioner. Farg och materialval har ocksa betydelse. |
planen framgar att "Mo6tet mellan gammalt och nytt blir en viktig del i N6tha-
gens identitet", men om kontrasten blir for pataglig kan kanslan av att man
bortsett frdn det gamla dyka upp. Rotas kanslan av att de som planerade tog
inte hansyn till det gamla nar de byggde det nya kan det bli svart att kanna for
helheten i omradet vilket ar viktigt for tryggheten.

Mix av funktioner

Planen visar pa vilka delar av omradet som skall ha vilka typer av verksamheter.
Kontor, skola, handel, dldreboende, service och annan néringsverksamhet.
Kant ar att manniskor samlas dar naturliga flodespunkter finns. Kombineras
detta med attraktiv handelsplats eller tex restaurangverksamhet kan samlingarna
av méanniskor bli mer homogena vilket inte &r bra for tryggheten.

Om man planerar var vissa butiker eller servicefunktioner skall ligga med héan
syn till var skarningspunkter i flodena finns gar det att redan pa planeringssta-
diet forebygga vart det kommer samlas homogena grupper som tex unga.
Samtidigt bor man for att fa en sa hdg social kontroll som mojligt undvika att
planera for ensidiga funktioner koncentrerat i omradet. Funktioner som
handel service eller restauranger bor ha fonsterytor i gatuplan for att skapa
kénsla av kontroll vilket ar brottsférebyggande. Funktioner som man vet av
erfarenhet kan dra ordningsstérningar eller brott till sig bor inte placeras i
omedelbar narhet till varandra.

En annan viktig funktion, sophantering, bor placeras i omradet sa ett det ar latt
att gora ratt. Soptunnor bor vara moderna, vara konsekvent lika i sin utform-
ning, ha en sorteringsfunktion och vara manga. Ett skrapfritt omrade framjar
trygghet. Naringsidkare bor ha en tydlig struktur for sin egen sophantering sa
att de publika tunnorna signalerar 6verfyllnad sa lite som mojligt.

Gronomraden bor ha en balans nar det géller vad som ar anlagt och vad som ar
Oppet. Det anlagda gronomradet kraver underhall men lockar inte till spontani
tet lika mycket som ett 6ppet omrade som mojliggor spontana aktiviteter.
Oppna ytor skall kunna skapa god social kontroll.



Tydlighet

For att skapa en kansla for omradet finns det flera saker man kan tanka pa nar
det géller tydlighet: En gammal byggnad som renoverats till ny funktion bor
pa nagot satt tydliggoras Aven om det ar en skolbyggnad bor det pa nadgot
sattframga att det ocksa var gamla maskinverkstaden. Kanner man for
omradet och dess ursprung ar det brottsférebyggande, platsen blir mer an ett
objekt.

Gangstraken skall sjalvklart vara skyltade for andamalet, men man kan enkelt
paminna flodet av manniskor aven efter skylten passerats vad ytan ar till for,
exempelvis genom att mala cykelspar eller barnfotspar i riktning mot skolan
eller den riktning som skall gélla

Skyltar kan ocksa vara en form av place-making. En "skyltjulgran" med skyltar
at alla hall, mot handel, skola, service, fritids eller ett specifikt kvarter elleren
adress kan placeras pa ett par platser. En bestkare maste droja kvar for att
lasa alla skyltar och kvar drojer da ocksa social kontroll.

Det skyltarna hanvisar till bor vara utmérkt med samma typsnitt for god igen
kanning, "Skolan" eller "Fritidsgarden"t ex. Entreer som finns i markplan kan
med fordel vara utformade pa liknande satt med mycket tydlig adressmarke-
ring; allt for att orienterbarheten skall bli s3 god dom maijligt. Det offentliga
rummets ytor och gronomraden bor vara tydligt avgransade och
Overblickbara.Med tydlig avgransning menas inte odverstigliga barriarer, men
tydliga av gransningar som markerar var en yta slutar och en annan tar vid.

Gangstraket mitt i omradet bor ha en "distans”, en fri yta mellan gang
strdkskanten och buskage eller byggnadshorn/kanter. Man skall kunna ga pa
straket med 6verblickbarhet och kontroll och inte oroas 6éver vad som doljer
sig bakom hdrnet eller buskaget. Fasader som blir "baksida" eller dar den so
ciala kontrollen ar lagre bor fa en distans i form av en avgransningsyta, en rabatt
eller en spalje for att forebygga exempelvis klotter eller "h&ng".

Social kontroll

Den sociala kontrollen ar viktig for kanslan av séakerhet for egen del men ocksa
for att man skall kunna ha 6verblick dver sina lekande barn t ex. En aspekt
som man inte alltid tanker pa ar att om man kan ha en god overblick 6ver ett
omrade kan man ocksa fa den som befinner sig dar att uppleva att manar sedd
vilket &r brottsférebyggande.

Entreer i flerbostadshus ar en flaskhals i en omgivning dar kanslan av kontroll ,
ar viktig- en 6ppen designh med stora glaspartier gor att jag med god kontroll
kan ta mig bade in och ut. For en god social kontroll kan ocksa gemensamma
boendefunktioner designas med fonsterpartier som majliggor uppsikt pa om
raden som kan behova det. Om bilar skall parkeras i markplan bor man koppla
forhyrda parkeringar till specifika adresser sa att kontrollen for en boende pa
en adress ocksa kan omfatta den egna bilen.

Offentliga toaletter eller hallplatser bor placeras sa nara offentlig/ annan verk
samhet som maijligt for att den sociala kontrollen skall upplevas vara sa hog



som mojligt. Om bostader i flerfamiljshus har balkonger bor dessa designas sa
att de moijliggor insyn ("utsyn") av samma orsak.

Om det skall finnas en tunnel mellan N6thagen och tagstationen bor den ha
enindirekt belysning, dels for att ljuset blir jamnare och utan kontraster (jmfr
Brunkebergstunneln i Stockholm) i tunneln men ocksa for att skydda belys
ningspunkterna. Generellt nar det galler tunnlar bér gadngtunnlar vara sa breda
som mojligt for att kanslan av "flaskhals™ skall férebyggas. En tunnel skall
ocksa designas sa att man redan innan man lamnar tunneln skall ha en uppfatt
ning om vad man kommer ut till men tillhérande belysningspunkter m.m.

Belysning

Belysning i det offentliga rummet skall majligg6ra samma orienterbarhet som
om det vore dagsljus. Funktioner i omradet skall ljussattas likasa huvudstrak,
garna med "slapbelysning" vid sidan av straket; dvs en upplyst fasad eller en
ljuskalla vid sidan av straket- dels for att det ar vilsamt for 6gat men det skapar
ocksa en battre kansla av kontroll da det tar bort kontrasterna mellan det upp
lysta och det valdigt morka i ett omrade. Belysningen bor ocksa vara varierad
och majliggora att manniskor kall kunna urskiljas i sin gestalt, men ocksa i sitt
kroppssprak och mimik- man skall kunna se inte bara personen man moter
man skall ocksa kunna tolka personen.

Belysningens riktning kan ocksa anvandas for att skapa en ljusare miljo; en
belysningspunkt som belyser ett takavsnitt underifrdn gor att hela taket blir en
ljuspunkt. PA samma satt kan man belysa tradkronor som i sin tur "utgor be
lysningspunkten”. Viktigt ar dock att kontrollera om tradet tal den typen av
belysning. Pa platser dar f& manniskor vistas kan smart belysning anvandas,
med morker eller rorelsevakt. Runt en skola kan med fordel belysningspunkter sitta
innanfor bottenvaningens fonster riktade sa att omradet intill skolan lyses upp.

Forvaltning av det offentliga rummet
Har ar det viktigt att ha rutiner for avvikelser- klotter och skadegodrelse skall
polisanmalas! Rutiner och administration for detta kan fOrvaltaren samverka
med Polisen om. En god samverkan med Polisen och kommunens brottsfore
byggare borgar ocksa for vidare platsanalys/ trygghetsvandring i omradet. |
detoffentliga rummet b6r man anvanda sig av moblering som ar latt att
reparera och byta ut- kanske fran en lokal leverantor for att séakerstalla
hallbarheten.

Planteringar kan omgardas av hogre kant for att undvika att saker fastnar ivaxter
pa grund av t.ex blast.

Bemotande:

Kommunen tackar for valformulerade synpunkter och tar med oss dem infér den
kommande projekteringen av omradets allménna ytor samt vidarebefordrar dem
till exploatdr som ansvarar for genomférande av kvartersmark.

Synpunkter anses tillgodosedda.



Randbacks fastigheter

Da vi ager 3 byggnader pa Vaster 1:43 och dom rivits vill vi veta om
rivningstillstand beviljats och vem som ansdkt om det. Vi har inte undertecknat
nagot rivningstillstdnd och kommunen som avtalat att I6sa in byggnaderna har
inte fullfoljt avtalet.

Bemotande:

Rivningslov finns beviljat och Jernhusen som markagare ansokte om rivningslovet.
Kommunen hanvisar vidare till tidigare svar i &rendet vilket inte beror aktuellt
projekt utan istallet genomforandet av detaljplan for Nykdpings resecentrum.

Synpunkt anses darfor tillgodosedd.

BRF Hyveln

Detaljplanen beskriver med manga upprepningar hur det nya omradet kommer
att gestalta sig och vilka h&nsyn som tas for att skapa en god miljo genom olika
torg, trappor och variation i byggandet, dar gammalt och nytt ska bilda en ny och
spannande stadsmiljo. Alléer, bullerplank och sma matargator fran
Blommenhovsvagen ska bidra till en god trafikmiljé. Det ar en imponerande
lasning att ta del av. Omradet kan bli spannande och stilbildande. Néastan allt som
beskrivs handlar om nybyggnationen. Mindre om forhallandet till omgivningen
och den befintliga bebyggelsen.

Det star ytterst lite, i princip ingenting, om hur Blommenhovsvagen fran nummer
1till 23, det nuvarande villaomradet, ska klara den 6kande trafiken i framtiden och
da framst under produktionsfasen.

Bemotande:

Blommenhovsvagen kommer att byggas om med stoérre utrymme for gdende- och
cyklister. Vidare planeras en ombyggnad av korsningen
Blommenhovsvagen/Brunnsgatan att genomforas.

Detaljplanen medfor en 6kning av trafiken pa kommunala gator, bl.a pa
Blommenhovsvagen vilket framgar av planbeskrivningen. Exempelvis pa sidan 68
(i granskningsversionen) visas en bild som sammanfattar prognosen for
trafikflodena till foljd av exploateringen. Kommunen anser att den
prognosticerade trafikgenereringen ar acceptabel. Samtidigt bedoms det ocksa
finnas goda forutsattningar till att minska pa trafikflodena ytterligare med atgarder
for hallbar mobilitet bade inom planomradet som strategiskt i kommunen i stort.

Detaljplanen medfor vidare inte att de bullerriktvarden som ar tillampbara for
befintlig bebyggelse dverskrids till f6ljd av den 6kade trafiken som detaljplanen
medfor.

Under byggtiden kommer byggtrafiken att vagvisas sa att den i mojligaste man
angors vasterifran.



Synpunkt anses vara tillgodosedd.

Privatpersoner FOMD

Tidigare forslag for ny detaljplan for Raspen 1-3 m.fl, N6thagen, upphavdes i dom
av Mark- och Miljddomstolen 2021-04-19. Upphéavandet 6verklagades av
Nykopings kommun till Mark- och Miljoéverdomstolen, MOD. MOD beslutade
2021-07-27 att inte bevilja provningstillstand, varfor den tidigare domen fran
Mark- och Miljddomstolen géller, d.v.s. detaljplanen ar upphavd och det finns
darmed ingen ny detaljplan for omradet.

| det laget kan kommunen valja att gora en battre detaljplan &nh den som har
upphéavts. Med ganska sma medel, somt.ex. att minska byggnadshdjdema
mot angransande villakvarter, ar det hégst troligt att vi som ar sakagare skulle ha
mindre att anféra mot den nya planen och valja att inte dverklaga den. Pa sa satt
skulle kommunen fa igenom en ny detaljplan som &r béattre an den foregaende
detaljplanen snabbare &n om ocksa den nya detaljplanen 6verklagas, med risk
for att kommande beslut om antagande upphéavs en gang till.

Istallet valjer kommunen att enbart &ndra i de delar dar planen 6verlappade med
Resecentrums nya detaljplan och gdra nagra mindre andringar av mer teknisk
karaktar. Kommunen véljer ocksd, hogst medvetet, att hoppa Gver
samradsskedet for att, som man tror, spara tid. Resultatet blir en fortsatt dalig
detaljplan, behaftad med i stort sett samma fel som tidigare, vilket kan medfora
att &ven den nya detaljplanen 6verklagas, vilket i sin tur tar extra tid och kostar
mycket pengar, bade for skattebetalarna och for exploatorerna. Kommunen gar
ocksa miste om tankta skatteintakter fran dem som skulle kunna ha flyttat in i de
nya lagenheterna varje gang projektet forsenas etc.

Vi motsatter oss skarpt att kommunen har hoppat 6ver samradsskedet i den
nya planen, trots att det har inkommit manga synpunkter i tidigare planarbete,
som borde ha kunnat arbetas in i den nya planen pa ett smidigt satt, och trots att
Plan- och Bygglagen, PBL, foreskriver att samrad ska ske fore gra nskning i
detaljplanearbetet. Detta ar en detaljplan som inte ar av ringa betydelse.

Av samma skal motsatter vi oss att de forarbeten som har gjorts till den tidigare
detaljplanen, och som foljdaktligen ligger kvar som grund aven for den nya
detaljplanen vad géller t.ex.

Miljokonsekvensbeskrivnigen, MKB:n, fortfarande inte har bearbetats, trots
tidigare synpunkter. Detta hade kunnat ske i ett seriost samradsskede, som
kommunen nu valjer att hoppa Over.

Det finns t.ex. inte utrett hur alla de som avses flytta in i de 1600 st nya
lagenheterna som detaljplanen mojliggor ska kunna ta sig dver (eller under)
jarnvagen, som ar en barriar och gransar till planomradet langs med omradets
vastra del, pa ett bra satt. Har hade kommunen annars haft ett bra tillfalle att
fundera pa fler sakra dver- eller undergangar, det galler inte bara gangare och
cyklister utan ocksa for biltrafiken och tyngre transporter. Har saknas tyvarr ett
helhetstank, kommunen valjer att se omradet som en liten platt, en egen liten
bubbla, som helt och hallet ska kunna forsorjas och nas av befintliga smala sma



vagar genom ett villakvarter respektive en kyrkogard. Det haller saklart inte i
langden, det kommer helt enkelt inte att bli bra med s& manga nya manniskor pa
en sa liten yta utan att &ven goda mojligheter finns for angoring till omradet pa
olika satt. De sociala aspekterna, att beakta integration etc. finns tyvarr inte
heller med i den nya detaljplanen, da de som &r tankta att bosétta sig har behover
ha en tamligen hog inkomst och forutsatts pendla med tag till sina jobb, d.v.s.
en barnfamilj med tva bilar som behover bade parkeringsplatser och tillhérande
uterum med tillracklig fri yta for goda och bullersakra lekplatser ryms tyvarr inte

i detaljplanen pa ett bra satt.

En annan aspekt ar hur déverensstammelsen mellan Resecentrumplanen och
Nothagsplanen ér, inte bara i de omraden dar de faktiskt geografiskt har
Overlappat varandra (och som utgjorde grund for upphavande av detaljplanen
eftersom av inte 6verensstamde med varandra dér), utan ocksa rent sakligt till
innehallet. F6r markomradet som utgor det nya Resecentrum pagar just nu en
markutredning som gors av Sweco, da hela omradet for lange sedan var
havsbotten och an idag utgor kanslig mark. Kansligheten i marken som
tidigare havsbotten galler aven for Nothagsplanens omrade, men vad vi kan se
och forsta tar man i N6thagsplanen tyvarr inte konsekvensen av det.
Slutresultatet av Swecos utredning ar &nnu inte klar, kommunen borde invanta
dess slutresultatet innan Nothagsplanen forceras fram. Det kan t.ex. vara sa att
aven Nothagsomradet behdver undersokas vidare ur markens specifika
kanslighets- och rorelsebenagenhet eller att sarskilda atgarder behover vidtas i
samband med ny byggnation etc. da angransande markomrade &r sarskilt
kansligt for t.ex. skakningar, vibrationer och andra yttre paverkansfaktorer. Den
planerade grundvattensankningen ar ocksa den en stor risk for byggnader och
anlaggningar. | avgransningssamrad vattenverksamhet vid Nykdpings
resecentrum, sankning grundvatten som genomfdrs av kommunen och
trafikverket framgar att all mark norr om jarnvagen utgors av sattningsbenagen
lera. Domstol beslutade 2017 att samradet som da gjordes behdver géras om.
Nytt avgransningssamrad pagar nu, i oktober 2021, vilket innebaér att utredningen
inte ar klar och vi vet inte hur domstolen stéller sig till nytt material. Den nya
utredningen saknar information och uttrycker stor risk for sattningar i hela
omradet norr om jarnvagen, alltsa aven for N6thagsplanen. Vi anser darfor att
detaljplanen for N6thagen behdver invanta utredningens resultat och aven ta
med dessa viktiga mark- och miljoférutsattningar i sin MKB och i detaljplanen
som beho6ver bearbetas.

For oss som redan bor i angransande kvarter blir effekterna av den nya, hdga och
tata bebyggelsen att insyn sker och vara byggnader och vara tomter skuggas pa
ett satt som inte ar acceptabla for oss. Det medfor betydande oldgenhet. Det
hade ocksa latt kunnat undvikas med smarre andringar i detaljplanen i
forhallande till planens stora totala byggnadsvolym, att helt enkelt minska pa
hushdjdema mot angransande kvarter och att glesa ut de téankta
byggnadsvolymema, att dela upp dem i mindre delar, mindre byggnader.
Kommunen véljer medvetet att inte géra denna férandring, och vi kan inte tolka
det pa annat satt an att kommunen helt enkelt inte bryr sig om oss som redan bor
har nar det kommer ett stort byggbolag fran en storre stad som vill tjana maximalt
med pengar genom att utnyttja marken sa mycket det gar.



Ett hart exploateringstryck ar motiverat dar marken ar dyr, och lagena attraktiva,
t.ex. istorstader som New York pa Manhattan, eller for att ta ett svenskt exempel,
i delar av Stockholm eller andra storre staders centrum. Nu handlar det hdr om
NykoOping som ar en liten stad, vars kannetecken &r just dess smaskalighet och
laga bebyggelse. Av latt insedda skal ar en exploatering som den nu foreslagna
inte lamplig, eller ens 6nskvard med tanke pa omgivningens olika varden och
befintliga karaktarer.

Det géller ocksa for det buller som den nya bebyggelsen kommer att medfora,
och det buller som kommer att komma fran jarnvagen mot vara kvarter nar
befintliga industri- och kontorsfastigheter rivs. De befintliga industri- och
kontorsfastighetema utgor idag, for oss som bor bredvid, ocksa ett fysiskt
bullerskydd mot buller franjarnvagssparen. Det befintliga bullerskyddet i form av
befintliga industri- och kontorsbyggnader tas bort- och ersatts med- pa vissa
omraden -nagot som inte behover uppforas. | den foreslagna nya detaljplanen
finns majlighet att uppfora bullerplank, men tyvéarr saknas det en tvingande
bestammelse om att bullerplank ska uppforas i plankartan med
planbestammelser. Det innebar tyvarr att det inte alls ar sékert att det blir ett
bullerplank mot var del av planomradet, exploatoren kan faktiskt strunta i att
uppfora ett bullerplank har helt och héllet. Detta ar anmarkningsvart, eftersom
halsoaspekterna brukar vara viktiga i nybyggda omraden.

Vi har tidigare lamnat in synpunkter pa den tidigare detaljplanen. Enligt
kommunens senaste utskick, 2021-09-09, i samband med granskning av den nya
detaljplanen, sid 4, galler foljande for dessa synpunkter:

"Eftersom samma planarende fortsatter galler de yttranden som tidigare har
lamnats in under samrad och tidigare granskning. Kvarstar synpunkterna
oforandrat behdver man inte pa nytt inkomma med skriftliga synpunkter.”

De synpunkter som vi har lamnat tidigare och som inte har tillgodosetts
kvarstar.

Bemdotande:

Samrad och granskning har &gt rum enligt lagstyrd process i enlighet med Plan-
och bygglagen, PBL. Planprocessen behover noédvandigtvis inte anses vara
avslutad med anledning av domslut i Mark- och miljodomstolen da det &r just
kommunens beslut att anta detaljplanen som upphavts. Detta finns det
prejudicerande domslut. Kommunen goér bedémningen att det ar tillréackligt att
stalla ut planen for ny granskning sett till karaktaren och omfattningen pa
revideringarna efter antagande. Planforslaget har samratts och latits granskas
tidigare varfor det funnits tillfallen att inkomma med synpunkter pa planen under
flertalet tillfallen.

Trafikplanering ar dynamisk och standigt pagaende i takt med att staden
forandras. Aktuell detaljplan kan inte och har inte heller som syfte att visa pa

mer &n vad som kravs for att detaljplanen ska vara genomfdrbar.

Vasterut planerar kommunen tillsammans med Trafikverket for en ny bro over



jarnvagen, sa kallade Hemgardspassagen, for bil- samt gadng- och cykeltrafik.
Passagen projekteras och detaljplaneras for i detta nu. Hemgardspassagen
kommer ha en positiv effekt pa trafikfloden centralt i staden och kommer
avlasta bland annat Brunnsgatan, den ar dock inte identifierad som en atgard
som kravs for att aktuell detaljplan ska kunna genomfdras &ven om den har
positiva effekter pa trafikflodena.

Detaljplanen for Nykopings resecentrum har vunnit laga kraft och gatt in i en fas
som handlar om att férbereda for ett genomférande och kommande byggnation.
| det arbetet ingar att ta fram fordjupningar rérande bland annat geoteknik och
grundlaggningsforhallanden. Motsvarande kommer att géras inom projektet
No6thagen nér sa ar dags. Det finns geotekniska utredningar framtagna aven i
nulaget for aktuellt projekt men de haller den detaljeringsgrad som kréavs for att
uttala sig om huruvida detaljplanen ar genomférbar och vad man har att vanta sig
for atgarder i kommande byggskede.

Samrad for vattenverksamhet ar en foljd av att grundvattennivan tillfalligt behover
sankas vid ett genomfdrande av detaljplanen samt jarnvagsplanen for Nykopings
resecentrum. Det férnyade samradet ar foranlett da domstolen ansag att
miljoaspekten buller inte beaktats som en foljd av byggskedet kopplat till de
tillfalliga grundvattensankningarna. Handlingarna har kompletterats och darfor
kravs det ett nytt samrad innan kommunen och Trafikverket pa nytt kan lamna in
ansokningar om kommande vattenverksamhet. Buller behdver beaktas i
byggskedet av grundvattensankningen som en féljd av schaktning, spontning,
palning, sprangarbeten och transporter.

Motet mot villaomradet har studerats och bebyggelsehojder anpassats under
planprocessen med sankning av héjder mot Blommenhovsvagen. Kommunen star
fast vid tidigare revideringar med beddmningen att hojden mot villorna ar lamplig
sa ocksa sett till det breda gaturummet mellan ny och befintlig bebyggelse.

Redan i den fordjupade 6versiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta (2013)
ar omradet utpekat som ett omvandlingsomrade for att skapa en tat, blandad
stadsdel. Det innebar ofrdnkomligt en kontrast mot det angransande laga och
homogena villaomradet.

Detaljplanen har utrett fragan om trafikbuller, bade majligheten for tillkommande
bebyggelse att innehalla aktuella riktvarden sett till dess omedelbara narhet till
jarnvagen och E4, sa ocksa utifran tillkommande trafik och dess paverkan pa
befintlig bebyggelse. Detta finns noggrant redogjort for i planbeskrivningen med
slutsatser fran framtagen trafikbullerutredning sa aven i
miljokonsekvensbeskrivnhingen.

Ovriga synpunkter noteras.
Synpunkter ej tillgodosedda.

Lantmateriet
Plankarta
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Fargsattningen av kvarteret langst till dster med namn Galloway ar utlagd som C1
(centrumfunktioner). For de Ovriga kvarteren ser det annorlunda ut. Det &r lite oklart
vad det far for konsekvenser. Om kommunen endast vill ha anvandningen C1i
mitten sa bor det sattas en sddan anvandning dar samt avgransas med
anvandningsbestammelser.

| plankartan finns antal vaningar utlagda som en egenskapsbestammelse for
kvartersmark. Det rekommenderas inte langre att tillampa planbestammelser om
antal vaningar enligt Boverkets konsekvensutredning.

Utfartsforbud i omradesgrans

Pa plankartan finns en stracka med bestammelse om utfartsforbud utlagd i
planomradesgransen, se urklipp nedan. Utfartsférbud far enligt 4 kap. 9 § PBL
endast laggas mot allméanna platser. Detta innebar att det inte ar mojligt att lagga
denna typ av bestammelse i en planomradesgrans av foljande skal: | en
planomradesgrans gar det inte att sékerstélla att det ar allman plats eller aven i
fortsattningen kommer att vara allman plats i den angransande planen.
Bestammelsen reglerar dessutom indirekt ndgot som ska galla for omradet
utanfordet i planforslaget aktuella planomradet vilket inte ar tillatet, se s. 59 i
Boverkets konsekvensutredning infor inférandet av de allmanna raden for
planbestammelser.

Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomradet pa ett annat satt for att
undvika dessa problem eller undvika att reglera utfartsfragan? Lantmateriet noterar
att i vissa planer har liknande problem losts genom att kommunen har utokat
planomradet med en remsa bestdende av nagra meter allméan plats utanfor
utfartsforbudet.

illas prdnd



Urklipp fran plankartan daterat 2021-10-11.

Beskrivning av hur x-omradens ska genomforas och skotas
| planen finns x-omraden utlagda men det finns inget omnamnt i planbeskrivningen om x-
omradena eller hur de &ar téankta att genomforas.

Tr"""’".'“ j |!r-cffp- LV JL_';_‘:""—'
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e Genom att lagga ut x-omrade i en detaljplan reglerar kommunen endast
attbyggnadsnamnden inte far bevilja bygglov som hindrar maéjligheten att
bilda en rattighet for allmanhetens tilltrade till x-omradena. For att
rattigheten ska vara séakerstalld kravs det dock att det aven finns en
upplatelse t.ex ett servitut till forman for en kommunal fastighet.

e Om nagon annan an kommunen ager marken kan dgaren krava att
kommunen ska ordna en rattighet for att anvanda utrymmer och betala
ersattning for det.

e Det finns inget regelverk kring utbyggnad och underhall av anlaggningar
pa x-omraden. Om ingen annan bygger ut anlaggningarna pa omradena
faller det darfor rimligen pa kommunen att ordna detta.

e Kommunen ar skyldig att skota underhall och renhallning inom x-omraden
sedan man t.ex skapat rattighet for omradet.

e Omdetien gallande plan ar sa att markagaren, eller nagon
rattighetshavare, inte vill upplata en sadan ratt och slappa fram
allmanheten, har kommunen sma mojligheter att tvinga sig till en sadan
ratt. FOr att vara saker pa att fa tilltrade till fastigheten behdver normalt sett
rattigheten sékras upp innan planen antas.

Om kommunen och markagaren inte skrivit ndgot avtalsservitut kring x-omradena
kravs det dessutom att det &r av vasentlig betydelse for en kommunal fastighet for
att det ska vara maijligt att bilda ett servitut pa x-omradena i en
lantmateriforrattning.

Dessa forhallanden behover pa nagot satt beskrivas i planhandlingarna med
anledning av att det finns x-omraden utlagda i planforslaget. Om det ovanstadende
innebér problem for kommunen borde det kanske dvervagas att lagga ut omradet
for gangtrafik som allman plats istallet for som x-omrade.



Fastighetsrattsliga fragor

| den fastighetsrattsliga delen star det att det inom planomradet finns nagra
befintliga servitut: en ledningsratt, ett officialservitut och fyra avtalsservitut. Det
framgar dock inte hur de befintliga rattigheterna paverkas av planlaggningen. Som
en foljd av detaljplan sa ser det ut som att den befintliga ledningsratten akt 0480-
89/75.1 behdver omprovas for att fa ett annat lage da den annars kommer att ga
over kvartersmark for bostads- och centrumandamal.

Kommunen behover dven fundera pa hur de andra rattigheterna paverkas av
planlaggningen.

Det kan aven fortydligas vilka markomraden som ska fastighetsregleras och till
vilka fastigheter med fastighetsbeteckning som avses.

Planen ska mojliggora bildande av 3D-fastigheter for parkeringsgarage. Det kan
fortydligas hur det ska genomféras samt vilka avgransningar som gors i hojdled.

Kostnader for och initiativ till fastighetsbildning

Det anges inte ndgot om vem som initierar och bekostar den fastighetsbildning
sombehovs for genomforandet av detaljplanen. Det star enbart att det kommer
att regleras i framtida exploateringsavtal.

Ev. ersattning p.g.a bestammelser om skydd av kulturvarden eller rivningsskydd
Av planforslaget framgar inte den eventuella réatt till ersattning som en
fastighetsagare kan ha nar kommunen infor bestammelser om skydd for
kulturvarden eller rivningsforbud i detaljplanen. Regelverket behdver redovisas
tydligt i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Kombination enskild och allman kvartersmark

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allméan kvartersmark och
enskild kvartersmark inom planomradet bostad och skola). Anvandningen skola
betraktas som allméan kvartersmark och till sadan mark hor inlésenregler. Enligt 6
kap. 13 § PBL har kommunen ratt att [6sa sadan mark som ska anvandas for
annat an enskilt bebyggande, om anvandningen for det avsedda andamalet inte
kan ansessakerstalld. Markagaren kan aven begara att kommunen ldser in sadan
mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

Att kombinera allméan och enskild kvartersmark kan leda till problem, exempelvis
finns mojligheten att ingen byggnad for det allméanna andamalet byggs och utan
enbart for det enskilda. Inlésenréatten for det allmanna andamalet finns da
fortfarande kvar. | denna situation kan bade fastighetsagaren och kommunen
begéra inlosen av omradet for det allmanna andamalet trots att omradet ar
utbyggtfor det enskilda andamalet.

Lantmateriet rekommenderar att kommunen sa langt som maijligt skiljer enskild
och allméan kvartersmark at. Ett férslag ar att specificera var den allmanna
respektive den enskilda anvandningen géller sa att de halls atskilda, t.ex. genom
attinfora 3D-redovisning i plankartan ifall den allméanna kvartersmarken och den
enskilda ska galla for olika plan i byggnaden.



Om forhallanden &ar sddana att kommunen anda vill ga vidare med forslaget
medkombination av enskild och allméan kvartersmark och gér bedémningen att
eventuella problem eller risker med detta ar sma eller inga, s bor denna
beddmning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Inl6sen av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap

Det finns inte ndgon beskrivning om den rétt enligt 6 kap. 13 § PBL) eller
skyldighet pa fastighetsagarens begéran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som
kommunen har att I6sa in de allmanna platserna med kommunalt
huvudmannaskap utan stdd avOverenskommelse.

Bemotande:

Plankarta

Vad galler fargsattningen av del av kvarteret Galloway med brunt fér C (centrum) sa
avgransas inte den av anvandningsgrans utan ingar in bestammelsen BC:K. Syftet med att
redovisa marken i avvikande farg fran resten handlar om att tydliggora att om den ytan ska
bebyggas sa ska den utgora centrumandamal i bottenvaning. Den ingar saledes i
markanvandningen BC:K och 6vriga vaningsplan far utgoras av annat andamal.

Vad galler specificering av gator sa ar det en kvarleva fran tidigare version av detaljplanen
med syfte att tydligg6ra de olika gatornas framtida karaktér. De olika gatorna har tagits
bort och justerats till GATA. Beskrivning om olika trafikslag och dess prioritering inom
omradet kvarstar i planbeskrivningen.

Vaningshojder anges for att det under planarbetet har underlattat kommuniceringen kring
vad de reglerade hojderna innebar i antalet upplevda vaningar. Kommunen ar medveten
om att det inte foresprakas av Boverket att reglera bebyggelsehojder pa detta satt langre
men avser inte gora en revidering avseende detta sa har langt in i planprocessen.

Utfartsforbud i omradesgrans

Synpunkt tillgodoses och utfartsforbudet tas bort mellan torg och gata med hansyn till
Lantmateriets kommentar. Aktuellt omrade utgor ett torg som kommer bli en entréplats
for omradet varfor det med fordel inte tillats blir en yta med tillkommande bilutfarter ut
mot omgivande gator. Vid projektering kommer exakt utformning att faststéllas och hur
trafiken ska regleras sker istallet genom lokala trafikforeskrifter.

X-omraden

Kommunen ar medveten om komplexiteten kring anvandandet av x-omraden. Syftet med
x-omradena ar att skapa tillganglighet till omraden norr om framtida kvarter Angus med
forutsattningar till strak. Att ersatta x-omradena med allman plats skulle innebara att
framtida skolgard minskar i omfattning dar ytan redan idag ar mindre &an Boverkets
rekommenderade matt for friyta per barn. Det skulle ocksa innebara en skolgard som inte
skulle bli sammanhangande. Kommunen avser teckna ett avtalsservitut med markagaren
gallande x-omradena dar fragan om drift och underhall regleras. Ovan resonemang
kompletteras planbeskrivningen under avsnittet om skola samt i
genomforandebeskrivningen.

Fastighetsrattsliga frdgor och kostnader forenat med fastighetsbildning



Genomférandebeskrivningen har kompletterats med information om hantering av
rattigheter under avsnittet fastighetsrattsliga fragor. En beskrivning som fallit bort fran
tidigare version av planbeskrivningen. Namnd ledningsratt maste omprovas péa grund av
att ledningen behover justeras. Majoriteten av servitut som paverkas ar for olika ledningar
vilka vid genomforande av detaljplanen kommer att lAggas om inom ny allman platsmark.
Dessa servitut kan upphéavas. Befintligt servitut for utfart dver annan fastighet i den norra
delen av planomradet kommer sannolikt inte att behdvas da utfart framgent kan ske via ny
parkmark. Om behov finns kan en rattighet sékras genom ett avtalsservitut som ger den
privata fastighetsagaren ratt till infart éver allman platsmark.

Beskrivning ovan om nddvandiga fastighetsregleringar har kompletterats
genomfdrandebeskrivningen samt aven med en bild och tabell som fértydligar dessa.
Detta under avsnittet fastighetsrattsliga fragor.

3D-fastighetsbildning kan bli aktuell inom planomradet dar allman plats (GATA)
sammanfaller med underjordiska parkeringsgarage eller 6verbyggnader.

Kommunen kommer att ansbka om nodvandig fastighetsreglering inkl hantering av
rattigheter och exploatoren bekostar kostnaden for dessa nddvandiga forrattningar vilket
ar reglerat i exploateringsavtal. Denna info kompletteras genomforandebeskrivningen.

Erséattning skydd av kulturvarden
Information om regelverket for ersattning har kompletterats genomférandebeskrivningen
under avsnittet ekonomiska fragor dar kommunen resonerar enligt féljande:

Skadan som rivningsforbudet innebar bedoms inte vara betydande i forhallande till vardet
av de berorda delarna av fastigheten. Skadan bedoms saledes inte heller vara sa stor att
anvandningen synnerligen forsvaras varfor kommunen inte heller avser losa in
fastigheterna som berérs (Raspen 1 och 2).

Skadan som bestammelserna q och r medfor bedoms inte avsevart forsvara pagaende
markanvandning.

Kommunen har inte genom nagot sarskilt forelaggande forelagt aktuella fastighetsagare
att anmala ansprak pa ersattning. Fastighetsagaren, tillika exploator, avser inte inkomma
med erséattningsansprak enligt 6verenskommelse.

Kombination enskild och allman kvartersmark

Kommunen har genom detaljplanen for avsikt att gora markanvandningen sa flexibel som
mojligt utan att for den sakens skull vara olamplig. Da dven andra anvandningar
mojliggors inom samma omrade ar bedomningen att det inte foreligger nagon risk for
begéaran om inlosen. Kommunen har vidare inte for avsikt att I6sa in mark som inom
planomradet innehaller mojlighet till skola (S). Detta kompletteras
genomfdrandebeskrivningen under ekonomiska fragor. | exploateringsavtal anges vidare
att exploatoren ansvarar for att uppfora forskola och skola inom planomradet.

Inlésen av allman plats
Mark som genom fastighetsreglering kommer att 6verféras till allman platsmark



kommer att gora s& med stod av 6verenskommelse i exploateringsavtalet. Detta
fortydligas i genomférandebeskrivningen.

Synpunkter tillgodosedda.

Trafikverket
Trafikverket har med anledning av den justerade planen inga ytterligare
synpunkter att framfora.

Bemotande:
Noterat.

Synpunkter tillgodosedda.

BRF Villa Skogsberg

Vi godkanner ej forslaget. Vi anser att vara synpunkter fran samradet (181005
samt 200110) inte har beaktats pa ett tillfredsstéllande satt vid granskningen,
varvid vi aterigen dberopar dessa synpunkter (se vara synpunkter och forslag for
Raspen 2 fran 181005 nedan). Om fortsatt vara synpunkter, mot formodan, inte
kommer att beaktas och andringar gora enligt vart forslag, se vara krav:

Krav i andringar i forslag till detaljplan for detaljplan Nothagen

e Fastighetsomrade 10 "signaturbyggnad” byggs med max 3 vaningar, for
att behalla kvallssol i vaster for fastigheterna utmed Blommenhovsvagens
norra sida, vilket inkluderar Villa Skogsberg (se solstudie 30 augsusti kl 18)

e Endast franska balkonger eller indragna balkonger pa fastigheter med
fasad mot Blommenhovsvagen

e Risk- och storningsreducerande plank utmed Blommenhovsvagens norra
sida, utmed tomtgréans mot Villa Skogsberg

Att Villa Skogsberg far minskat solljus och hamnar i skugga trots
soderlage, ar inget vi accepterar. Det ar inte lampligt vare sig for var
fastighet med trafasad eller var tradgard med véaxtlighet. Vi vill dessutom
kunna anvanda var tradgard och vart poolomrade fritt fran insyn ovanifran,
fran fastighetsomrade 11 och mittemot.

Om nodvandigt for att summan av lagenheter ska vara konstant for hela
omradet, sa kan det kompenseras med att fastighetsomrade 1, 5, 6, 7 mot
E4 och jarnvag utdkas och byggs med fler vaningsplan an det som finns i
forslaget.



Maximal totalhdjd samma
som det befintliga huset

Maximal totalhéjd samma
som det befintliga huset




Solstudie 22 december 12.00

Solstudie 30 augusti 18.00

Bilder som redovisar solstudier

Synpunkter inlamnade i samband med samradet 181005

Samradsforslaget

Forslaget innebér att omradet omvandlas fran industriomrade till en ny stadsdel med
bostéader, handel, verksamheter och skola/férskola. Totalt mojliggor planen ca 1 300
bostader. Nya torg och en stor offentlig park ingar i planomradet. Delar av den aldre
kulturhistoriskt vardefulla industribebyggelsen bevaras och férenas med den nya
bebyggelsen. Dessa byggnader skyddas med bestammelser i planen. Motet mellan
gammalt och nytt blir en viktig del i Nothagens identitet.



Sociala konsekvenser

Kulturhistoriskt intressanta miljoer i omradet lyfts fram och far nytt innehall och kan bidra
till att ge omradet sin sarskilda identitet. Identitetsskapande kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse satter N6thagen pa kartan.

Kommentar: "M0otet mellan gammalt och nytt blir en viktig del i Nothagens identitet”.

Vi kan inte se att man i forslaget lyckas mdta gammalt och nytt. Enligt planen ligger "det
nya” innanfor hoga fastighetsfasader och "det gamla” ar kvar utanfor, dvs
Lasarettsomradets laga villabebyggelse i dster och nordost blir inte en integrerad del av
den nya stadsdelen. Planen visar inte en énskan om att integrera gammalt och nytt.

Enligt planen ska fastigheter byggas pa i det narmaste hela ytan. Nar det dessutom ska
byggas enligt principen med sin hdgsta hdjd ut mot periferin och avta i h6jd in mot
centrum av omradet, visar det med tydlighet "ett innanfér” och “ett utanfor”. Att pa detta
uppenbara satt undvika integration mellan gammalt och nytt motsatter vi oss. Vi som bor i
den befintliga stadsdelen Lasarettsomradet bor fa bli en integrerad del av den nya
stadsdelen och inte utestangas pa "baksidan” av den nya bebyggelsen med hdga hus i
Raspen 2

Vi anser att det med viss justering av planen gar att uppna integration mellan gammalt och
nytt.

Se forslag Raspen 2 nedan.

Kommentar: "Delar av den aldre kulturhistoriskt vardefulla industribebyggelsen bevaras
och foérenas med den nya bebyggelsen”.

Vi kan se att Slakthuset bevaras, men att "férenas med den nya bebyggelsen” ar enligt
forslaget lika med att Slakthuset "byggs in” och "stangs in” fran nordost, innanfér den nya
bebyggelsen med héga hus i Raspen 2. Slakthuset blir inte 6ppet tillganglig och visuellt
synligt pa avstand fran nordost , utan forst nar man har tagit sig innanfor "murarna” och da
sannolikt sa nara andra fastigheter och fasader att hela Slakteribyggnadens uppenbarelse
inte kan uppfattas i sin helhet.

Vi anser att Slakthuset ska bevaras, men INTE forenas, "byggas in” och "stdngas in” av den
nya bebyggelsen med hoga hus i Raspen 2, utan vara fortsatt 6ppet tillganglig och visuellt
synlig pa avstand, aven fran nordost. Vi anser att Slakthuset ska vara tillgangligt for
Nykopingsborna och inrymma verksamhet som knyter an till historien.

Se forslag Raspen 2 nedan.

Kommentar: "Nya torg”.

Nya torg i plural. Vi kan endast se att ett nytt torg planeras, placerat mellan slakthusets
sodra sida och ett parkeringshus. Vi uppfattar att ambitionen ar en levande stadsdel, och
da med forhoppning att hela stadsdelen ska leva, inte bara pa "framsidan” med torg och
soltrappa. Det finns en tendens i forslaget att skapa den nya stadelen med en "framsida”
och en "baksida” utifran vaderstrackslage. Vi anser att det ska finnas ytterligare ett torg pa
Slakthusets norra sida "baksidan”, med syfte och funktion att uppna just en levande
stadsdel och battre integration mellan gammalt och nytt genom en mjukare 6vergang
mellan Lasarettsomradets laga villabebyggelse i dster och nordost och de nya hogre
fastigheterna som vaxer upp i sydvast lage Raspen 1.

Se forslag Rapen 2 nedan.

Kommentar. "Sociala konsekvenser. Kulturhistoriskt intressanta miljoer i omradet lyfts fram



och far nytt innehall och kan bidra till att ge omradet sin sarskilda identitet”.

Vi kan INTE se att man i forslaget lyfter fram kulturhistoriskt intressanta miljder i omradet,
tvartom Slakthuset "byggs in” och "stangs in” innanfér den nya bebyggelsen med hbga
hus i Raspen 2 och blir inte 6ppet tillganglig och visuellt synligt pa avstand fran nordost.

Forslag Raspen 2

Vi anser att det ska finnas ytterligare ett torg pa Slakthusets norra sida "baksidan”,
med syfte och funktion att uppna just en levande stadsdel och battre integration
mellan gammalt och nytt genom en mjukare 6vergang mellan Lasarettsomradets
laga villabebyggelse i 6ster och nordost och de nya hogre fastigheterna som vaxer
upp i sydvast lage Raspen 1. "Tillsammans” ar val lika viktigt i Nothagens nord6stra
horn, som pa Storgatans vastra ande.

Industristraket kan som foreslagits passera forbi Slakthusets norra sida. Ytan mellan
Industristraket och Blommenhovsvéagen bor dock forblir fritt fran fastigheter.

Anlagg ett torg pa ytan mellan Industristraket och Blommenhovsvagen,
"Nothagstorget”, med mojlighet for torghandel samt till viss del parkeringsplatser.

Anvand Slakthusets norra flygel till att skapa Nykdpings forsta Saluhall,
"Nothagshallen” som knyter an till historisk verksamhet i lokalerna.

Kompensera det bortfall av bostader som denna andring medfér genom att
addera fler vaningsplan pa fastigheterna i bortre &nden av Raspen 1 i sydvast lage
vid E4:an. Fastigheter med lagenheter hdogt Gver motorvagens niva borde vara
positivt ur flera aspekter, sasom minskad exponering av buller och trafik samt den
fina utsikt som hogt belagna lagenheter ger.

Ovrigt: Vi 6nskar en solstudie for vinterhalvaret, inte bara sommarhalvaret. Norr om
planomradet finns ett omrade med barr- och hallmarksskog. | gréansen till planomradet
slutar skogen med branta séderexponerade klippor. Klipporna kan vara viktiga livsmiljoer
for vissa vaxtarter och insekter. | och med utbyggnad enligt planférslag kommer delar av
klipporna att paverkas indirekt av skuggning.
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Bemotande:

Synpunkterna noteras och motsvarar vad som lamnats i ssmband med
foregaende granskning. Kommunen gor samma beddmning som infor
foregdende granskning och hanvisar till tidigare bemotande i
granskningsutladtandet daterat 2020-06-22 reviderad infor ny granskning med
revideringsdatum 2021-08-19: Kommunen ar medveten om omradets kontrast
mot omkringliggande smaskaliga villabebyggelse men ser att planforslaget ar en
forutsattning for omradets utveckling. | den fordjupade 6versiktsplanen for
NykoOpings tatort och Skavsta (2013) &r omradet utpekat som ett
omvandlingsomrade for att skapa en tat och blandad stadsdel. Omradet har
saledes redan innan planlaggningen paborjades varit avsett for en bebyggelse
som kontrasterar mot narmsta omgivning. Under planprocessen har hdjderna mot
villabebyggelsen anpassats i delar. Den 6kade skuggbildningen och insyn
beddms som acceptabel i forhallande till planforslagets manga positiva



konsekvenser med beddmningen att det inte innebar en betydande
angelagenhet for berdrda fastighetsagare.

Kommunen uppskattar det konstruktiva forslaget att omfoérdela
bebyggelsehojder mellan kvarteren. Att ha en for skev fordelning mellan
mangden bostader for varje kvarter paverkar dock planen genomforbarhet. Att ha
alltfér hoga byggnader i vissa kvarter innebar ocksa svarigheter i att klara krav pa
tillrackligt dagsljus for de nedersta vaningarna samt pa innergardar.

Framtagna utredningar rorande trafikbuller har inte identifierat behov av nagot
bullerskyddande plank mot Blommenhovsvagen varfér planen inte kan foreskriva
det som krav.

Som svar pa synpunkterna som framforts i samband med samradet hanvisas till
upprattad samradsredogorelse daterad 2019-10-22.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan for granskning enligt 5 kap 20 §
plan- och bygglagen (2010:00), PBL. Detaljplanen handlaggs med uttkat
forfarande.

Syftet med detaljplanen ar, enligt planbeskrivningen, att bygga en ny blandad
stadsdel med drygt 1600 lagenheter, ca 24 000 BTA service, offentlig service,
verksamheter och kontor. Kulturhistoriskt vardefull industribebyggelse bevaras.
Detaljplanen syftar aven till att utvidga Nykopings centrum och skapa en levande
stadsmiljo kring det nya resecentret som planeras kring Nykdpings station.

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket.

Under granskningstiden ska Lansstyrelsen yttra sig 6ver planforslaget om
Lansstyrelsen beddmer att

e Riksintressen enligt miljobalken inte tillgodoses

e Miljokvalitetsnormer enligt inte miljobalken inte f6ljs

e Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

e Mellankommunala intressen inte samordnats pa ett lampligt satt

e Bebyggelse eller byggnadsverk blir olampliga med hansyn till manniskors

halsa eller sakerhet eller risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap. 10 8 PBL
Lansstyrelsen konstaterar att tidigare antagen detaljplan 2020-0-17 tillgodosedde
Lansstyrelsens synpunkter och darmed inte féranledde nagot ingripande (se
Lansstyrelsens tillsynsbeslut 2020-10-08). Lansstyrelsen har inget att ytterligare att
tillagga i fragan om hur granskningsforslaget tillgodoser statliga eller andra
allmanna intressen, eftersom det nu aktuella planforslaget, jamfort med tidigare
antaget forslag, inte har férandrats pa nagot avgorande satt som beror
ingripandegrunderna enligt PBL.



Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas.

Bemdotande:
Synpunkt noterad.

Synpunkter tillgodosedda.

Privatperson AO

Jag och min man anser fortfarande att bebyggelsen kommer att skymma solen.
Det ar for hoga hus, 6nskvart med max 3 - 4 vaningsplan.

Ser positivt pa nybyggnation men ej hojden.

Bemotande:

Synpunkt noterad. Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot
omkringliggande smaskaliga villabebyggelse men ser att planforslaget ar en
forutsattning for omradets utveckling. | den fordjupade 6versiktsplanen for
NykoOpings tatort och Skavsta (2013) &r omradet utpekat som ett
omvandlingsomrade for att skapa en tat och blandad stadsdel. Omradet har
saledes redan innan planlaggningen paborjades varit avsett for en bebyggelse
som kontrasterar mot nadrmsta omgivning. Under planprocessen har héjderna mot
villabebyggelsen anpassats i delar.

Synpunkt ej tillgodosedd.

Annot Advokatbyra for privatperson JK

1.1 Bakgrund
J.K ar lagfaren agare till fastigheten X i Nykdpings kommun. Fastigheten
nyttjad for bostadsandamal

1.2J.K har i samband med planarbetet for fastigheterna Raspen 1-3
m.fl. (Nothagen) lamnat yttrande under granskningsskedet. Efter
antagande av detaljplan (Nyk6pings kommuns beslut2020-09-08 i
arende nr KK20/502) har J.K déverklagat Nykdpings kommuns beslut
och seder mera intagit partsstallning i Mark- och miljodomstolen vid
Nacka tingsratt mal nr. P 7484-19.

1.3 Mark- och miljddomstolen upphavde den 19 april 2021 Nykdpings
kommuns beslut att anta detaljplanen. Efter att Mark- och
miljooverdomstolen nekat prévningstillstdnd har planforslaget justerats
och stéallts ut till granskning.

Synpunkter

1.4 J.K vidhaller vad som tidigare har anforts med nedanstaende
fortydliganden



1.5J.K &r i huvudsak positiv till att kommunen mojliggor nya bostader. |
detaljplanen har emellertid ett omrade for bostads- och
centrumandamal placerats direkt norr om Blommenhovsvageni direkt
anslutning till fastigheten Hallsta 19. For det fall detaljplanen skulle antas
och vinna laga kraft medger detaljplanen i det berérda omradet en
hogsta byggnadshdjd om 34 meter. | direkt vastligt lage fran J.K
bostadsfastighet mdjliggors byggnation av fem respektive fyra vaningar
med en hogsta bygghojd om 17,5 respektive 14 meter. Att mojliggora
en sa pass generds byggratt intill en bostadsfastighet medfor under alla
omstéandigheter en vasentlig olagenhet for J.K. Bebyggelsen skulle
innebéra en betydande olagenhet for J.K i den mening som avses i 2
kap. 9 8 plan- och bygglagen; i synnerhet med beaktande av
skuggning, reflektioner och den siktbegransning som den planerade
byggnationen medfor.

J.K har inte haft ndgon anledning att anta att omradet skulle komma att
bebyggas med en sa pass omfattande exploateringsgrad. Omradet ar
att betrakta som ett vilaomrade med frilig gande smabostadshus och
tillhorande tradgardar. Den detaljplan som stéllts ut till granskning i
denna del ar inte forenlig med den aldre villabebyggelsen som préaglar
omradet.

1.6 Den solstudie som har gjorts | samband med planarbetet visar med
tydlighet att J.K's fastighet kommer att drabbas av olagenheter | form av
minskat solljus, minskat ljusinslapp och skuggbildning under en
forhallandevis stor del av aret. Den bebyggelse som den foreslagna
detaljplanen mojliggor skulle i princip medféra att J.K's fastighet
kommer att skymmas och f6ljaktligen medféra av skuggbildning
under stora delar av dygnet. Bebyggelse enligt detaljplanen ar pla-
nerad i vastlig riktning om fastigheten vilket patagligt forsamrar
ljusinslappet under eftermiddag och kvall. Ett flervaningshus skulle
dartill medfora en 6kad insyn pa J.K's bostad och stdra hemfridszonen
runt bostadshuset. Eftersom mojligheten att disponera marken for
bebyggelse i den del som gréansar till J.K's fastighet i vast ar relativt
begransad till foljd av s.k. prickmark saknas mojligheter att forlagga
en byggnation pa ett sddant satt som skulle minska olagenheten.
Skuggbildningen far anses utgdra en sadan olagenhet som anges i 2
kap. 9 § plan- och bygglagen. Att genom detaljplan mdjligg6ra
hogre och betydligt mer omfattande byggnation an vadsom finns i
omradet idag &ar saledes inte forenligt med den hansyn till
omgivningen som ska tas i beaktande vid planlaggning.

1.7 Exploateringsgraden i den foreslagna detaljplanen skulle dartill
medfora en belastad trafiksitu ation som inte har beaktats i tillracklig
utstrackning under planarbetet. En o©kad trafik pa Blom
menhovsvagen medfér 0kade oldgenheter i form av buller och
forsamrad trafiksakerhet. Detalj planen har inte 16st parkeringsfragan
pa ett tillfredsstallande satt. Trafikfragan behdver l6sas i ett storre



sammanhang.

1.8 Bebyggelsen skulle inte vara forenlig med omradets karaktéar | 6vrigt.

Sammanfattning

1.9 Med ovan i beaktande kommer detaljplanen att medféra en betydande
olagenhet i den mening som avses i 2 kap. 9 8§ plan- och bygglagen.
Detaljplanens exploateringsgrad bor foljaktligen minskas avsevart
och det anvandningsomrade som omfattar omradet norr om
Blommenhovsvagen bor undantas fran planlaggning i sin helhet. Om
planlaggning andock ska ske bor byggnadsh6jd och totalhojd
begransas avsevart och anpassas till den befintliga bebyggelsen i om
radet.

1.10 Fullmakt bifogas

Bemotande:

Kommunen anser att detaljplanens hojder ar motiverade av omradets centrala
lage; har vill kommunen bygga attraktiva boenden for ett vaxande Nykoping.
Kommunen anser vidare inte att hojden pa byggratten narmast J.K's fastighet ar
oskalig och anser inte att olagenheten som 6kad skuggbildning och majlig insyn
ar att betrakta som betydande. Det far anses vara acceptabelt i forhallande till
planforslagets manga positiva konsekvenser och sett till omradets lage i staden.
Prickmarken i planen mellan narmsta byggrattt och J.K's hus ar en medveten
anpassning som gjorts sa att kommande bebyggelse inte ska kunna placeras pa
ett narme avstand till fastighetsgrans utan halla lite distans mellan byggnaderna
vilket ar valgorande for bade insynsproblematik och skuggbildning.

Kommunen ar medveten om omradets kontrast mot omkringliggande smaskaliga
villabebyggelse. | den fordjupade oversiktsplanen for Nykopings tatort och
Skavsta (2013) ar omradet Nothagen utpekat som ett omvandlingsomrade for att
skapa en tat och blandad stadsdel. Omradet har sdledes redan innan
planlaggningen paborjades varit avsett for en bebyggelse som kontrasterar mot
sin ndrmsta omgivning.

Detaljplanen medfor en 6kning av trafiken pa kommunala gator, bl.a pa
Blommenhovsvagen vilket framgar av planbeskrivningen. Exempelvis pa sidan 68
(i granskningsversionen) visas en bild som sammanfattar prognosen for
trafikflodena till foljd av exploateringen. Kommunen anser att den
prognosticerade trafikgenereringen ar acceptabel. Detaljplanen har utgatt fran att
gallande parkeringsnorm (anges i och finns beslutad genom férdjupad
oversiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta) kan innehallas. Samtidigt bedoms
det ocksa finnas goda forutsattningar till att minska pa trafikflodena ytterligare
vilket kan goras genom att jobba med mobilitetsatgarder som i sin tur inte skulle
innebéra lika manga parkeringsplatser och dartill minska pa antalet trafikrorelser
for bil till omradet.

Detaljplanen medfor vidare inte att de bullerriktvarden som é&r tillampbara for



befintlig bebyggelse dverskrids till f6ljd av den 6kade trafiken som detaljplanen
medfor.

Vidare kommer Blommenhovsvagen att byggas om med stdrre utrymme for
gaende- och cyklister vilket Okar trafiksakerheten for oskyddade trafikanter och
gaturummet kommer dartill att bli attraktivare.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts
Privatpersoner FOMD

Privatperson AO

Annot Advokatbyra for privatperson JK

Medverkande tjdnsteman
Redogorelsen ar sammanstalld och kommenterad av planarkitekt Sara Rangensjo.

Samhallsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

Linda Kummel Sara Rangensjo
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
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Milj6- och samhillsbyggnadsniamndens

sammantriade
9 november 2021 klockan 14:00-15:05, Stadshuset Sal B

Paragrafer 99, 105-107

Ledaméter Ersattare

Bjorn Fredlund (S), ordf Lars Nordquist (S)

Kjell Johansson (C), 1:e vice ordf Helena Wahlstrom (S)
Tommy Jonsson (M), 2:e vice ordf Kaj Nilsson (M)

Linda Forsa (S) Johan Stenberg (M)

Séren Viking (S) Lars-Géran Géransson (KD)
Elisabeth Sjédelius (S) Tomas Ekermo Karlsson (L)
Gunnar Asell (MP) Hakan Johansson (V)
Fredrik Sjoberg (M)

Stefan Landmark (KD)
Patrik Ivarsson (L)
Tomas Edenius (SD) tj.ers.

Ovriga deltagare: Tommy Carlsson gatuchef, Jonas Andersson sakkunnig,
Emelie Nylund renhaliningschef, Stina Karlsson avfallsplanerare, Kent
Nyman divisionschef, Victoria Alstade planarkitekt, Sara Rangensjé
planarkitekt, Sofia Bergquist planarkitekt, Fanny Ramstrém planarkitekt,
Amal Shabibi myndighetschef, Maria Ljungblom samhallsbyggnadschef,
Victor Persson planarkitekt, Linda Kummel stadsbyggnadschef, Pierette
Theochari tillsynshandlaggare, Helena Malmstrém byggnadsinspektér, Tarik
Khazimi byggnadsinspektér, Josephine Wirendal tillsynshandlaggare, Oscar
Jolind byggnadsinspektdr

Ordférande Justerare
Bjorn Fredlund Tommy Jonsson

NIy -

L
Sekreterare
Jenny Sundqvist
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Anslagsbevis
Anslag uppsatt Sista dag for Datum fér anslags
féljande datum: overklagande: nedtagande:

Protokollet férvaras pa Kommunledningskansliet, Nyképings kommun.
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MSN § 99 Beslut om antagande av detaljplan fér
RASPEN 1-3 m.fl (N6thagen) Nyk&ping, Nyképings
kommun

Diarienummer: MSN19/116

Lage: Nothagen, Blommenhovsvagen

Sokanden: Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB)
Blommenhovsvagen, 611 39 Nykdping

Planforslaget har varit utstallt for granskning under tiden 2021-09-13 - 2021-
10-12. Under granskningen inkom 12 skriftliga yttrande varav 1 med
godkannande av forslaget. Yttrandena finns sammanstillda och bemétta i
ett granskningsutlatande daterad 2021-10-26.

Planen har sedan tidigare varit féremal fér samrad och granskning. Inkomna
synpunkter fran dessa tillféllen ar fortsatt giltiga d& planprocessen inte
betraktas som avslutad i och med Mark- och miljddomstolens beslut att
upphéva Kommunfullméktiges tidigare beslut 2020-09-08 § 178 att anta
detaljplanen.

Under den totala planprocessen har 63 skriftliga synpunkter inkommit varav
5 utan erinran eller med godkénnande av férslaget. Synpunkter inkomna
under samrédet finns sammanstéllda och bemétta i samradsredogérelse
daterad 2019-10-22. Synpunkter inkomna under féreg&ende granskning
finns sammanstéllda i ett granskningsutldtande daterad 2020-06-22 och
reviderad 2021-08-19 infér ny granskning.

Efter granskning foreslar Samhallsbyggnad féljande revideringar av
planhandlingarna:

¢ Specifikation av de olika gatorna tas bort d3 avsikten inte har varit att
styra det genom bestammelser. Férslag pé olika gatuhierarkier och
karaktérer beskrivs i planbeskrivningen och exakt utformning
bestdms i kommande projektering. Alla gator planlaggs som GATA.

e Utfartsforbud tas bort mellan torg och gata. Utformning bestams i
kommande projektering och trafikreglering i kommande
trafikféreskrifter.

e E-omréden kompletteras med syftet nitstation

e Fastighetsrattsliga fragor fortydligas i planbeskrivningen (samt med
tabell och bild) rérande nédvéandiga fastighetsregleringar och
hantering av ledningsratter och servitut.

,_}(K

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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e Kompletterat genomférandebeskrivningen under ekonomiska fragor
kring regelverk for allman kvartersmark samt skydd av kulturvarden.

| vrigt har endast redaktionella &ndringar genomférts.

Forslag

Detaljplanen for Nyképings resecentrum vann laga kraft under sommaren
2021. | delar 6verlappade aktuell detaljplan tidigare med detaljplan fér
Nyk&pings resecentrum vilket Mark - och miljddomstolen ansig skapade en
otydlighet vilket till slut ledde till att beslutet att anta detta forslag till
detaljplan upphévdes. Beslutet att stélla ut detaljplanen f&r granskning pa
nytt hade som syfte att anpassa markanspréken mot detaljplan for
Nykdpings resecentrum. Samhéllsbyggnad bedémer att planen ar lamplig
for sitt andamal och féreslar inga revideringar av planhandlingarna som
paverkar 6vrig struktur f6r omradet och ser ingen anledning att ifrdgasétta
tidigare avvagningar och stéllningstaganden som &r gjorda tidigare under
planprocessen.

Yttranden och yrkanden

Tommy Jonsson (M), Lars-Géran Géransson (KD), Patrik lvarsson (L), Fredrik
Sjoberg (M), Kaj Nilsson (M), Tomas Ekermo Karlsson (L), Stefan Landmark
(KD) och Johan Stenberg (M) lamnar ett sarskilt yttrande.

Tomas Edenius (SD) yrkar pa avslag till framskrivet férslag.

Beslutsordning

Ordférande stéller, efter nsmndens godkinnande, Tomas Edenius (SD)
yrkande om avslag mot framskrivet férslag och finner att namnden beslutar
enligt framskrivet férslag.

Milj6- och samhillsbyggnadsnimnden beslutar

1) att godkanna granskningsutlatande daterat 2021-10-26
2) att godkénna detaljplan fér Raspen 1-3 m.fl

3) att forklara paragrafen fér omedelbart justerad

A

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande

G
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Milj6- och samhillsbyggnadsnémndens férslag till beslut
Kommunfullmaktige beslutar

1) att anta detaljplan for RASPEN 1-3 m.fl. (N&thagen)

Beslutsunderlag
Plankarta, planbeskrivning, strukturplan, gestaltningsprogram,
granskningsutlatande

Bilagor till beslutet
Sarskilt yttrande - M, KD, L

Beslutet skickas till:

KF (inkl underliggande handlingar) fér antagande
Sékanden

Akten

) A\ s

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande




MSN 2021-11-09
Sérskilt yttrande
Beslut om antagande av detaljplan Raspen 1-3 mfl (N6thagen)... MSN19/116

Som vi anfort tidigare i processen ser vi vissa problem med den méngd parkeringsplatser som
kommer att behdvas i P-hus fér kommande resecentrum fér pendling. Detta kommer mest troligt att
medféra att ett storre antal p-platser maste tillkomma inom Néthagens planomrade. Aven
trafiksituationen har vi tidigare berért och kanske framférallt den tunga trafiken under byggskedet i det
fall Hemgardspassagen kommer senare &n Nothagen.

Vidare noterar vi som Sérmlandsmuseum att angaende utformning &r endast delar med i
planbestdmmelserna. Det ar olyckligt i det fall gestaltning och rekommendationer inte &r skrivet i
samklang med planbestédmmelser nér det finns tydlig angrénsning exempelvis vid Blommenhovsvégen
dar kommunen har mycket att vinna i att géra 6vergangen s& mjuk som méjligt med atgérder som ges
exempel pa. Indragna balkonger &r ett ndmnt férslag och direktplantering av fullstora trad skulle kunna
vara en annan for att géra 6vergangen sa smidig som mgjlig.

é;),{,{w /}}m = MZ#:M Yo b

Tommy Jorjsson (M) Lars-Goran Géransson (KD) “Patrik Ivarsson (L)

'..r" 1

Fredrik Sjéberg (M) Kaj Nilgson (M) Tomas Ekermo Karlsson (L)

S)WL'« U J0harsteabey

Stefan Landmark (KD) Johan Stenberg (M)
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